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ACTA
& §§ Expedient niim. Organ col-legiat
i JGL/2025/49 Junta de Govern Local
:;é DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO
Tipus de convocatoria:
Ordinaria
Data i hora:

19 / de desembre / 2025

Durada:
Des de les 9:25 fins a les 9:52

Lloc:
Sala de Juntes

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0052 Data: 12/01/2026

ad6a1f1017c2668a06a42aa

Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO (2 de 2)

Batlessa P
Data Si
HASH:

Secretari:
Maria Vidal Salva

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'drgan, el President obre
la sessio, procedint a la deliberacio sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

ASSISTENCIA A LA SESSIO §

Num. d'identificacié Nom i Cognoms Assisteix g
*FHGQ24** Antoni Nicolau Martin Si zs
***5540** Beatriz Casanova Fuentes Si 2 E
***2610** ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO Si § Eé
**Q5Q5%* Juan Forteza Bosch Si % é
***QQ22** Magdalena Juan Puijol Si § é
***4Q93** lvan Sanchez Sanchez Si % é
si¢
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A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de l'acta de la sessié anterior

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Expedient 1053/2025. Subvencions per Concurréncia Competitiva

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Visto el informe propuesta emitido por la técnica de Medio Ambiente de fecha 18 de
diciembre de 2025 y que dice asi:

“En fecha 11 de julio de 2025, por Junta de Gobierno Local se aprobo la concesion
de las subvenciones por concurrencia competitiva para la mejora del medioambiente
urbano en el TM de Andratx a los solicitantes siguientes:

ENTIDAD CIF IMPORTE SUBVENCION
(Euros)

Asociacion de la segunda linea del G57716789 |2.880

Puerto de Andratx

Cruz Roja Q2866001G |2.836,82
Fundacion Clean Wave G02705341 [1.962,40
Asociacion Amics de Sant Elm G07679020 |2.880
Fundacion Save the Med G16592511 |6.304
Can's Andratx G70621552 |851,84

AMPA CEIP Els Molins de s'Arraco 57456410 |[1.257,86

Examinada y revisada la justificacion presentada por ASSOCIACIO AMICS DE
SANT ELM con registro de entrada en nuestra Corporacion N.° 2025-E-RE-13511 de
fecha 17 de octubre, se constata que la documentacion es correcta y que los gastos
correspondientes a la actividad han sido debidamente justificados. De conformidad
con las bases reguladoras, procede reconocer un importe subvencionable
equivalente al 80 % de los gastos solicitados, que asciende a 2.880 euros.

Vista y revisada la justificacion presentada por la FUNDACION CLEAN WAVE con
registro de entrada en nuestra Corporacion N.° 2025-E-RE-15171 de fecha 21 de
noviembre, se constata que la documentacion es correcta y que los gastos
correspondientes a la actividad han sido debidamente justificados. De conformidad
con las bases reguladoras, procede reconocer un importe subvencionable
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equivalente al 80 % de los gastos solicitados, que asciende a 1.962,40 euros.

Vista y revisada la justificacion presentada por CRUZ ROJA ESPANOLA con registro
de entrada en nuestra Corporacion N.° 2025-E-RE-15802 de fecha 9 de diciembre,
se constata que la documentacion es correcta y que los gastos correspondientes a la
actividad han sido debidamente justificados. De conformidad con las bases
reguladoras, procede reconocer un importe subvencionable equivalente al 80 % de
los gastos solicitados, que asciende a 2.836,82 euros.euros.

Vista la justificacién presentada por el AMPA CP ELS MOLINS DE S'’ARRACO con
registro de entrada en nuestra Corporacion N.° 2025-E-RE-15921 de fecha 10 de
diciembre, se constata que la documentacion es correcta y que los gastos
correspondientes a la actividad han sido debidamente justificados. De conformidad
con las bases reguladoras, procede reconocer un importe subvencionable
equivalente al 80 % de los gastos solicitados, que asciende a 1.257,86 euros.

Vista la justificacion presentada por la FUNDACION SAVE THE MED con registro de
entrada en nuestra Corporacion N° 2025-E-RE-15869 de fecha 10 de diciembre, se
constata que la documentacion es correcta y que los gastos correspondientes a la
actividad han sido debidamente justificados. De conformidad con las bases
reguladoras, procede reconocer un importe subvencionable equivalente al 80 % de
los gastos solicitados, que asciende a 6.304 euros.

Asimismo, la Asociacion de la Segunda Linea del Puerto de Andratx y Can’s Andratx
renuncian a la subvencion concedida.

PROPUESTA:
A la vista de lo expuesto, se propone:

Tener por justificados los gastos correspondientes a las subvenciones concedidas a:

ENTIDAD CIF IMPORTE SUBVENCION
(Euros)

Cruz Roja Q28660016 |2.836,82

Fundacion Clean Wave G02705341  (1.962,40

Asociacion Amics de Sant Elm G07679020 |2.880

Fundacion Save the Med 16592511 |6.304

AMPA CEIP Els Molins de s'Arraco 657456410 |(1.257.86
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Visto el informe de fiscalizacion emitido por el Interventor municipal en fecha 18 de
diciembre de 2025.

Por todo lo expuesto anteriormente propongo a la Junta de Gobierno Local, la
adopcién del siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Aprobar la cuenta justificativa de las subvenciones concedidas para la
mejora del medioambiente urbano en el término municipal de Andratx, al haberse
acreditado la realizacion de la actividad subvencionada y la correcta aplicaciéon de
los fondos publicos, de conformidad con las bases reguladoras de la convocatoria a
favor de las siguientes entidades y por los importes que se indican en el siguiente
punto.

SEGUNDO.- Reconocer la obligacion y ordenar el pago de las subvenciones por
concurrencia competitiva para la mejora del medioambiente urbano en el TM de
Andratx, por un importe de 15.241,08 €, a favor de:

ENTIDAD CIF IMPORTE SUBVEMNCION
(Euros)

Cruz Roja (28660016 |2.836,82

Fundacion Clean Wave G02705341 [1.962,40

Asociacion Amics de Sant Elm GO7679020 |2.880

Fundacion Save the Med 16592511 |6.304

AMPA CEIP Els Molins de s'Arraco G57456410 |1.257.86

TERCERO.- Comunicar el presente acuerdo a la Intervencion y Tesoreria Municipal.

CUARTO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados.

Expedient 423/2025. CONCESION DE LAS SUBVENCIONES PARA LA
REALIZACION DE OBRAS DE EMBELLECIMIENTO, MANTENIMIENTO,
CONSERVACION, RESTAURACION Y REHABILITACION DE LAS FACHADAS
DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN LOS CASCOS URBANOS DEL TERMINO
MUNICIPAL DE ANDRATX 2025

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente 423/2025 y, en concreto, el acta de la Comision de Fachadas de
fecha 12 de diciembre de 2025 cuyo tenor literal es el siguiente:

“I...]
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El objeto de la sesion es examinar y evaluar las solicitudes de subvencion y la
documentacion presentada.

Da comienzo la sesion y se recuerda que la comision se reunio el pasado 5 de junio
de 2025 y acordo lo siguiente:

* Reviso las 12 solicitudes presentadas y acordo6 excluir la solicitud presentada
por D@ Miroslava Olajcova, con NIE X7228941H y registro de entrada numero
2025-E-RE-5089, de fecha 19/04/2025, por no haber aportado Ila
documentacion exigida en las Bases de la Convocatoria, tras haber sido
requerida para ello mediante el registro de salida 2025-S-RE-6670, notificado
el 05/05/2025.

* Respecto al resto de solicitudes, la Comision acordo remitir el expediente al
arquitecto municipal Pedro Luis Cabrer Rivera a los efectos de revision de los
presupuestos presentados para determinar cuales son los gastos
subvencionables de cada solicitante asi como el calculo de la cuantia
subvencionable (T/2025/12511 de 01/07/2025).

Por decision de la Regidora de Urbanismo y Patrimonio se encargé el anterior
informe a Carlos Mufioz Benavides quien lo emitio en fecha 09/09/2025. De dicho
informe técnico se concluyo lo siguiente:

1.- Se requirio documentacion a:

- DOLORES GALIAN SANCHEZ (RGS n.° 2025-S-RC-3325, notificado en fecha
26/09/2025)

- GASPAR PALMER ADROVER (RGS n.° 2025-S-RE-13936, notificado en fecha
10/09/2025)

- MARIA ANTONIA ENSENAT ALEMANY (RGS n.° 2025-S-RC-3326, notificado en
fecha 12/09/2025)

- ANGEL CARRENO CANO (RGS n.° 2025-S-RC-3318, notificado en fecha
11/09/2025)

- ADRIENNE SANDRA NEAL (RGS n.° 2025-S-RE-13945, notificado en fecha
11/09/2025)

- STEPHEN GEORGE MAX CHELALA (RGS n.° 2025-S-RE-13944, notificado en
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fecha 10/09/2025)

2.- Se informo6 desfavorablemente la solicitud de FRANCISCA MARTORELL
RIQUELME “La edificacion se encuentra situada en una parcela con emplazamiento
en Carrer Tarragona 5, en suelo rustico, Nucleo rural NR/2A (Plan Especial). Segun
se establece en el punto «primera — finalidad» y «segunda — objeto» de la bases,
esta convocatoria esta destinada a inmuebles ubicados en los cascos urbanos del
término municipal de Andratx. Este edificacion se encuentra fuera del nucleo urbano
de Andratx y por lo tanto, NO resulta objeto de acogerse a la presente convocatoria”.

3.- Respecto a los solicitantes MARIA DOLORES FERNANDEZ COLLADOS y
ADRIA CARLAS ROIG concluyé que: “Se pase copia del presente informe al
departamento de urbanismo y disciplina urbanistica para comprobacion y estado de
los expedientes relacionados que puedan existir, y en su caso, emitir informe al
respecto, de manera que posteriormente se pueda comprobar el cumplimiento del
tercer apartado de «condiciones» de la convocatoria de subvencion asi como el
resto de apartados”.

Constan en el expediente los siguientes registros de aportacion de documentacion:

* RGE n.° 2025-E-RE-11735 de 11/09/2025 de ANGEL CARRENO CANO

* RGE n.° 2025-E-RC-5233 de 15/09/2025 DOLORES GALIAN SANCHEZ

* RGE n.° 2025-E-RC-5324 de 18/09/2025 de MARIA ANTONIA ENSENAT
ALEMANY

* RGE n.° 2025-E-RE-12247de 23/09/2025 de STEPHEN GEOREGE MAX
CHELALA

En fecha 14 de noviembre de 2025 la Jefa Técnica de Urbanismo emite informe
técnico sobre las solicitudes presentadas:

‘“ANTECEDENTES:

1. La Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria celebrada dia 7 de febrero de
2025, aprobd las bases que regularan la convocatoria.

2. Es publicado en BOIB n° 22 de fecha 18/02/2025 convocatoria de
subvenciones para la realizacion de obras de embellecimiento,
mantenimiento, conservacion, restauracion y rehabilitacion de las fachadas de
los inmuebles ubicados en los cascos urbanos del término municipal de
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Andratx 2025.

3. En fecha 10/07/2025 y 11/07/2025 se solicitan informes técnicos relativos a la
presente convocatoria.

4. Consta en el expediente 423/2025, acta n° 1 de la comision calificadora de la
convocatoria, en sesion de fecha 05/06/2025, en la cuél se indican las

solicitudes presentadas.

01

26/03/25

2025-E-RC-1715

DOLORES GALIAN SANCHEZ

02

09/04/25

2025-E-RE-4698

GASPAR PALMER ADROVER

03

15/04/25

2025-E-RE-4699

FRANCISCA MARTORELL RIQUELME

04

15/04/25

2025-E-RE-4936

MARIA ANTONIA ENSENAT ALEMANY

05

15/04/25

2025-E-RE-4954

COM. PROP. CALA EN BASSET, 6

06

16/04/25

2025-E-RE-5000

ANGEL CARRENO CANO

07

16/04/25

2025-E-RE-5021

MARIA DOLORES FERNANDEZ COLLADOS

08

17/04/25

2025-E-RE-5069

ADRIA CARLAS ROIG

09

19/04/25

2025-E-RE-5087

ADRIENNE SANDRA NEAL

10

19/04/25

2025-E-RE-5089

MIROSLAVA OLAJCOVA (¥

2025-E-RE-5131
11 (21/04/25 STEPHEN GEORGE MAX CHELALA
2025-E-RE-5132

En dicha acta se acuerda excluir de la convocatoria la solicitud presentada por

*
) D2 Miroslava Olajcova con NIE X7228941H.

5. Consta informe técnico emitido por el arquitecto técnico municipal Carlos
Mufioz, de fecha 09.09.2025, en relacion al anélisis de las solicitudes
presentadas.

6. Visto que en la base vigésima, con respecto al plazo de finalizacion de las
obras se establece que:

“Una vez finalizadas las obras y, en todo caso, hasta dia 3 de noviembre de
2025 (incluido este), se debera presentar:

1. Declaracion expresa de que los trabajos se han finalizado de acuerdo con la
propuesta técnica presentada en su dia (con los materiales, colores y acabados,
etc.) y de acuerdo con la licencia de obras municipal o junto con la comunicacion
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previa.

2. Acreditacion del gasto mediante copia de las facturas en correspondencia con el
presupuesto presentado y justificacion de su pago mediante transferencia bancaria.
La acreditacion del gasto y la justificacion del pago se tendra que presentar por el
total del presupuesto de la obra.

Fotografias del edificio en el estado final de la rehabilitacion.”

7. Visto que consta en el expediente, documentacion relacionada con la
finalizacion de las obras, hasta el 03.11.2025, unicamente de los siguientes
solicitantes:

* COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL EDIFICO CALA EN BASSET, 6,
segun RGE:2025-E-RE-13990 de fecha 28.10.2025.
* DOLORES GALIAN SANCHEZ, segun RGE:2025-E-RC-6332 de 30.102025.

Se analizan la documentacion aportada por estos dos solicitantes, indicando que el
resto se debera excluir de la convocatoria al no cumplir con lo establecido en la base
vigésima, correspondiente con la subvencion de referencia.

8. D& Cristina Ors Ferrer, en representacion de la CP C/CALA EN BASSET 6,
solicita la continuacion del procedimiento y otorgamiento de la subvencion
solicitada, adjuntando facturas, asi como justificacion del pago de las mismas,
donde se observa que:

» La factura 371 de fecha 12.03.2025, que asciende con un importe bruto de
15.000.-€, no se corresponde con trabajos realizados objeto de la subvencion,
segun base segunda, por lo que no procede a efectos de otorgarse dentro de
la presente subvencion.

» La factura 377 de fecha 02.05.2025, asciende a un importe bruto de 28.470.-
€, pero refleja unidades de obra que no se corresponden con el objeto de la
subvencion segun base segunda, concretamente el capitulo 5, por un importe
de 6.684.-€.

Por tanto, a efectos de la subvencion se tendran en cuenta un importe de 21.786.-€,
correspondiente con el importe de la factura 377, deduciendo 6.684.-€ del capitulo 5,
que no se consideran incluidos entre las obras objeto de subvencion.

» | a factura 387, se emite a nombre de C.P. ES PINS, no siendo la comunidad
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de propietarios del solicitante. Sin embargo, la transferencia que se adjunta
como justificacion del pago, aparece como ordenante la CDAD PROP
C/CALA EN BASSET, 6, por lo que se debera requerir al solicitante que se
subsane el error. En cualquier caso, se tendra en cuenta que de esta factura
Unicamente se podra contabilizar trabajos relacionados con la subvencion,
segun base segunda, y por tanto los importes brutos de 1720.-€+2.522.-€=
4.242,00.-€

» La factura 1020 de fecha 15.05.2025, que asciende con un importe base de
293,54.-€, no se corresponde con trabajos realizados objeto de la subvencion,
segun base segunda, por lo que no procede a efectos de otorgarse dentro de
la presente subvencion.

» La factura 51 de fecha 30.04.2025, que asciende con un importe base de
105,30.-€, no se corresponde con trabajos realizados objeto de la subvencion,
segun base segunda, por lo que no procede a efectos de otorgarse dentro de
la presente subvencion.

» La factura 39 de fecha 27.03.2025, que asciende con un importe base de
4.023,68.-€, no se corresponde con trabajos realizados objeto de la
subvencion, segun base segunda, por lo que no procede a efectos de
otorgarse dentro de la presente subvencion.

Por otro lado, consta informe de la inspectora de obras municipal de fecha
05.11.2025, en el cual se indica que las obras estan acabadas y conforme a lo
descrito en la comunicacion previa objeto del expediente 1459/2025.

9. D4 Dolores Galian Sanchez, aporta documentacion requerida a efectos de
obtener la subvencion de referencia, adjuntando facturas, asi como
justificacion del pago de las mismas, donde se observa que las mismas
ascienden a un importe base de 4.164.-€ y los obras indicadas se
corresponden a trabajos objeto de la subvencion.

A pesar de que en el informe técnico emitido por el arquitecto técnico municipal
Carlos Mufioz, de fecha 09.09.2025, en relacion al analisis de las solicitudes
presentadas, y concretamente en la ficha de la solicitante Dolores Galian Sanchez,
se indicaba en el punto V., que: “Se adjunta presupuesto de la empresa DVL
Construcciones y reformas, que asciende a un total de 4.164,00 € (IVA no incluido).
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Segun se indica en el punto quinto y octavo de las bases, el presupuesto protegible,
a los efectos de calculo de la subvencion, esta constituido por el presupuesto de
ejecucion material de las obras. El presupuesto aportado no especifica este hecho.”;
la técnica que subscribe, informa que en la comunicacion previa relacionada segun
expediente 3028/2025, se entiende que dicha cantidad corresponde al presupuesto
de ejecucion material, (PEM), siendo la base de aplicacion de tasa e impuesto, por
lo que se considera el importe de 4.164.-€ como PEM de las obras.

Se adjuntan fotografias donde se puede observar la finalizacion de las obras pero no
consta en el expediente a dia de hoy, informe de la inspectora de obras municipal a
efectos de verificacion.

CONCLUSIONES

Por todo lo indicado anteriormente, se propone aprobar el abono correspondiente,
segun las bases de la convocatoria, teniendo en cuenta el base decimocuarta, y en
conclusion, no teniendo en cuenta el 25% del presupuesto de ejecucion material, ni
el limite de 15.000.-€, debido a que una vez estimadas las subvenciones pedidas, no
se llega al montante global maximo presupuestado y teniendo en cuenta que los
valores propuestos no alcanzan el 60% del importe de ejecucion material del
presupuesto de la obra. Por tanto, se propone el abono siguiente:

» COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL EDIFICO CALA EN BASSET, 6,
segun RGE:2025-E-RE-13990 de fecha 28.10.2025.

21.786.-€ + 4.242,00.-€= 26.028-€, siempre que se subsane por parte de la CP de
Cala En Basset 6, la anomalia detectada en la factura numero 387 de fecha
30.07.2025, que se encuentra a nombre de CP. ES PINS, no correspondiendo con el
solicitante, ademas de acreditar que el 70% de las viviendas del edificio se
encuentran habitadas de forma permanente, mediante certificados de
empadronamiento, como se indica en la base tercera.

* DOLORES GALIAN SANCHEZ, seguin RGE:2025-E-RC-6332 de 30.102025.

4.164.-€, siempre que se compruebe por parte de la inspectora de obras la
finalizacion de las obras de calle Nord 29.

Se pone a conocimiento de la comision calificadora para su evaluacion, a los efectos
de emitir informe que servira de base al drgano instructor, para elaborar la propuesta
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de resolucion provisional y definitiva.
Lo cual se pone a conocimiento para los efectos oportunos”.

En base al anterior informe se realizé requerimiento a la CP CALA EN BASSET 6
RGS n.° 2025-S-RE-17689 notificado en fecha 18/11/2025.

En fechas 17/11/2025 (RGE n.° 2025-E-RE-14922), 27/11/2025 (RGE n.° 2025-E-
RE-15370) y 28/11/2025 (RGE n.° 2025-E-RE-15430) CP CALA EN BASSET 6
aporta documentacion.

En fecha 22 de noviembre de 2025 la Jefa Técnica de Urbanismo emite informe
complementario respecto a las solicitudes presentadas:

“En el informe emitido anteriormente de fecha 14.11.2025, en el punto 7. se ponia de
manifiesto que en el expediente consta documentacion relacionada con la
finalizacion de las obras, que segun la base vigésima, se deberia presentar hasta el
dia 3 de noviembre de 2025 (incluido este), de los siguientes solicitantes:

* COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL EDIFICO CALA EN BASSET, 6,
segun RGE:2025-E-RE-13990 de fecha 28.10.2025.
* DOLORES GALIAN SANCHEZ, segun RGE:2025-E-RC-6332 de 30.102025.

Sin embargo, se detecta que los solicitantes D. Angel Carrefio Cano, segun
RGE2025-E-RE-11451 de fecha 04.09.2025, y D. Adria Carlas Roig, segun
RGE:202-E-RE-9439, de fecha 12.07.2025, si habian aportado toda Ila
documentacion exigida segun base vigésima.

Por tanto, se analiza la documentacion aportada, a tal efecto:

Solicitante D. Angel Carrefio Cano, segun RGE2025-E-RE-11451 de fecha
04.09.2025:

Se observa que constan las siguientes facturas y justificante de transferencias:

» Transferencia de la Factura numero 10, a favor de Construcciones Honorato
Serrano, por un importe total de 5432,90 euros (4490 euros, sin IVA). No se
adjunta factura.

10.Factura 251375, a favor de Balear de Puertas Automatismos, SL., y la
transferencia correspondiente, por un importe total de 1070,85 euros (885
euros, sin IVA)
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11.Total de ejecucion material PEM: 5.375.-€

Dichas facturas se corresponden a los trabajos de rehabilitacion de fachada,
incluidos en el presupuesto objeto de la comunicacion previa relacionada del
expediente 4973/2025.

En el informe técnico de fecha 09.09.2025, emitido por D. Carlos Mufioz Benavides,
se puso de manifiesto que no se consideraban objeto de la subvencion las
siguientes actuaciones:

12.La apertura de un espacio de 2,50 metros de anchura por 2,50 metros de
altura, y la colocacion de los refuerzos metalicos necesarios.

13.El suministro y el montaje de una puerta metalica enrollable de 2,40 metros
de anchura por 2,30 metros de altura.

14.Honorarios técnicos

En virtud de la base segunda de la convocatoria, el objeto de subvencion se
corresponde con la realizacion de obras de embellecimiento, mantenimiento,
conservacion, restauracion y rehabilitacion de las fachadas, incluyendo todas
aquellas obras dirigidas a conservar el aspecto de las fachadas en su conjunto y
totalidad, incluyendo todos los elementos como los aleros, cornisas, ménsulas,
balconadas, barandillas, dinteles, alféizares, fiolas, carpinterias, referidos y otros,
qgue en conjunto constituyen la fachada.

En la comunicacion previa relacionada con los trabajos objeto del solicitante D.
Angel Carrefio, numero 4973/2025, se refleja el cambio de puerta de entrada de
madera a puerta enrrollable de acceso a garaje, con la ampliacion de hueco en
fachada. Dicho expediente se archiva, con el informe técnico favorable de la
arquitecta D3 Carmen Soler Mas.

Por ello, a criterio de la técnica que subscribe, la apertura de hueco, la colocacion de
puerta enrrollable y los honorarios de los técnicos exigibles para la rehabilitacion de
la fachada, si son conceptos que se pueden incluir en la subvencion.

Por otro lado, en el mismos informe de fecha 09.09.2025, emitido por D. Carlos
Mufoz Benavides, en relacion con el solicitante de referencia, se indicaba lo
siguiente:

“Revisado el expediente 338/2024 de convocatoria de subvenciones de fachadas
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2024, resulta que, consta certificado de acuerdo a favor de una serie de
peticionarios, en la cual consta D. ANGEL CARRENO CANO con DNI 42996882S
para el emplazamiento TR SA TANQUETA 7, el cual presenta solicitud de
subvencion para la convocatoria 2025 en el emplazamiento ESCULTOR NOFRE
ALEMANY 9. Segun se indica en las convocatorias 2024 y 2025, En el plazo de 6
meses desde el acabado de las obras (o desde la concesion de subvencion, en el
supuesto de que las obras ya estén finalizadas en la fecha de publicacion de la
convocatoria), se tiene que acreditar la circunstancia de que el inmueble se
encuentra habitado de forma permanente, en los términos expresados en el parrafo
siguiente, condicion que se tendra que mantener durante los cinco afios siguientes a
la concesion de la subvencion, periodo dentro del cual el Ayuntamiento podra
comprobar que aquella condicion se continta cumpliendo. Su eventual
incumplimiento sera causa de inicio de expediente de reintegro de la subvencion.”.,
lo que se informa a efectos oportunos.”

Se adjuntan fotografias por parte del solicitante, donde se puede observar la
finalizacion de las obras, pero no consta en el expediente a dia de hoy, informe de la
inspectora de obras municipal a efectos de verificacion.

Solicitante D. Adria Carlas Roig, segun RGE:202-E-RE-9439, de fecha
12.07.2025:

Se observa que constan las siguientes facturas y justificante de transferencias:

15.Factura 334, de fecha 16.04.2025, a favor de Fernando Guirado Collado, por
un importe sin IVA de 2.219,51.-€. Se adjunta transferencia correspondiente.

CONCLUSION:

Por todo lo indicado anteriormente, se propone afiadir entre los solicitantes que se
les aprueba la subvencion de referencia, a:

D. Angel Carrefio Cano, por haber aportado la documentacion requerida en tiempo,
aprobando la cantidad correspondiente a 5.375,00.-€, siempre que:

» Se adjunte la factura Factura numero 10, a favor de Construcciones Honorato
Serrano, por un importe total de 5432,90 euros (4490 euros, sin IVA), de la
cual unicamente se ha adjuntado transferencia.

» Se compruebe por parte de la inspectora de obras la finalizacion de las obras.
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» Se acredite la circunstancia de que el inmueble se encuentra habitado de
forma permanente.

D. Adria Carlas Roig, por haber aportado la documentacion requerida en tiempo y
forma, aprobando la cantidad correspondiente al 60%s/ PEM (989,05.-€) de
expediente 9123/2024. Por tanto 593,43.-€, siempre que:

» Se compruebe por parte de la inspectora de obras la finalizacion de las obras.

Todo ello, teniendo en cuenta la base decimocuarta, y en conclusion, no teniendo en
cuenta el 25% del presupuesto de ejecucion material, ni el limite de 15.000.-€,
debido a que una vez estimadas las subvenciones pedidas, no se llega al montante
global maximo presupuestado y teniendo en cuenta que el valor maximo
subvencionable no supera el 60% del importe de ejecucion material del presupuesto
de la obra, segun la comunicacion previa aportada.

Se pone a conocimiento de la comision calificadora para su evaluacion, a los efectos
de emitir informe que servira de base al drgano instructor, para elaborar la propuesta
de resolucion provisional y definitiva.

Lo cual se pone a conocimiento para los efectos oportunos”.

La comisién detecta error en los dos informes técnicos de fecha 14/11/2025 y
22/11/12025 en relacién a las cuantias propuestas debido a que no se ha
aplicado el maximo subvencionable de la base decimocuarta. La comision
recalculara los importes subvencionables al final de la sesién.

El requerimiento a Angel Carrefio Cano se notifico en fechas 28/11/2025 (RGS n.°
2025-S-RC-4281) y 02/12/2025 (RGS n.° 2025-S-RC-4297).

En fecha 03/12/2025 ANGEL CARRENO CANO aporté documentacién (RGE n.°
2025-E-RE-15621).

En el expediente constan los siguientes informe de inspeccion de la Celadora
Municipal:

» Informe de 05/11/2025 de CL CALA EN BASSET 6: “Personada en la citada
situacio es comprova que les obres de rehabilitacio de facana estan acabades
i conforme a allo descrit a I'expedient 1459/2025”.

* Informe de 26/11/2025 de CL NORD 29: “Personada en la citada situacio es
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comprova que les obres de rehabilitacio de fagana estan acabades i conforme
a allo descrit a I'expedient 1459/2025. V) Altres Circumstancies: Vist que a la
facana hi ha un desguas d’aire condicionat que evacua directament a la via
publica. Es comprova que estaria instal-lat abans de la rehabilitacio de
facana. No obstant, aquest fet incompleix l'article 52 de les Normes
Subsidiaries en vigor i l'article 44 de les Normes Subsidiaries anteriors. Per
tant, s’hauria d’informar a la propietat per a que aquest dugui a terme la
retirada”.

e Informe de 29/11/2025 de AV GABRIEL ROCA 45 Es:1 Pl.01 PtB:
“Personada en la citada situacio es comprova que les obres de canvi de
barana han estat executades i acabades, conforme a allo descrit a I'expedient
9123/2024. V) Altres Circumstancies: Comprovat l'expedient 9123/2024 es
comprova que s’ha arxivat sense la liquidacié i comprovacio de I'abonament
de les tatxes corresponents. S’ha de donar trasllat al departament de
llicencies als efectes oportuns”.

* Informe de 28/11/2025 de CL ESCULTOR O. ALEMANY 9: “Personada en la
citada situacio es comprova que les obres descrites a I'expedient 4973/2025
estan executades i acabades, conforme a allo descrit al citat expedient”.

» Informe complementario de 01/12/2025 de AV GABRIEL ROCA 45 Es:1 PI:01
Pt:B: “Realitzada comprovacié de la documentacié que consta a I'expedient
9123/2024 de comunicacio previa, s'informa que s’han dut a terme les obres
sense presentar la documentacio seguent:

-Document de comunicacié que subscriu la persona promotora de I'actuacio.
-Els justificants del pagament dels tributs.
-Termini per a I'execucio de l'actuacio.

Per tot aixo s’incompleix l'article 271 del RLUIB i, per tant, les obres
executades no tenen titol habilitant”.

Revisadas las bases, la base décima regula el procedimiento de tramitacion y
gestion de la convocatoria, sin embargo, visto que ya ha transcurrido el plazo
de la base vigésima no procede entrar al estudio de todas las solicitudes
presentadas sino unicamente de aquellas que han cumplido con la exigencia
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de la base vigésima:

“Una vez finalizadas las obras y, en todo caso, hasta dia 3 de noviembre de 2025
(incluido este), se debera presentar:

1.Declaracion expresa de que los trabajos se han finalizado de acuerdo con la
propuesta técnica presentada en su dia (con los materiales, colores y acabados,
etc.) y de acuerdo con la licencia de obras municipal o junto con la comunicacion
previa.

2.Acreditacion del gasto mediante copia de las facturas en correspondencia con el
presupuesto presentado y justificacion de su pago mediante transferencia bancaria.

La acreditacion del gasto y la justificacion del pago se tendra que presentar por el
total del presupuesto de la obra.

Fotografias del edificio en el estado final de la rehabilitacion”.

Los solicitantes que han presentado la documentacién de la base vigésima
son:

1. COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CALA EN BASSET 6
2. DOLORES GALIAN SANCHEZ

3. ANGEL CARRENO CANO

4. ADRIA CARLAS ROIG

1.- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CALA EN BASSET 6 (CL CALA EN
BASSET, 6)

» El informe técnico de fecha 14/11/2025 indicaba que “se propone el abono
siguiente: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL EDIFICO CALA EN
BASSET, 6, segun RGE:2025-E-RE-13990 de fecha 28.10.2025. 21.786.-€ +
4.242,00.-€= 26.028-€, siempre que se subsane por parte de la CP de Cala
En Basset 6, la anomalia detectada en la factura numero 387 de fecha
30.07.2025, que se encuentra a nombre de CP. ES PINS, no correspondiendo
con el solicitante, ademas de acreditar que el 70% de las viviendas del edificio
se encuentran habitadas de forma permanente, mediante certificados de
empadronamiento, como se indica en la base tercera”.

» Consta informe de la Celadora Municipal de fecha 05/11/2025 en el que indica
que se comprueba que las obras de rehabilitacion de fachada estan acabadas
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y conforme a lo descrito en el expediente 1459/2025.

La comision revisa la documentacion aportada en fechas 17/11/2025 (RGE
n.° 2025-E-RE-14922), 27/11/2025 (RGE n.° 2025-E-RE-15370) y 28/11/2025
(RGE n.° 2025-E-RE-15430).

Visto que en una instancia indicaron “Se adjuntan 4 certificados de
empadronamiento y 2 solicitudes de inscripcion. Ademas Dofia Nadine
Guitton con NIE X7890651H esta empadronada en Cala en Basset 6D, si bien
en estos dias se encuentra fuera y no puede solicitar el certificado con lo que
se solicita que se acceda a los archivos de este Ayuntamiento a los efectos
de su comprobacion”, se procedio de oficio a comprobar los empadronados
en las viviendas de (CL CALA EN BASSET, 6) resultando que constan
personas empadronadas en 7 viviendas.

Segun catastro, CL CALA EN BASSET, 6 (ref. Cat. 4316308DD4841N) se
compone de 10 viviendas, por lo tanto, al menos en 7 viviendas deberian
residir de forma permanente para poder acceder a la subvencion. Por tanto
cumplirian con esta condicion.

Asimismo se comprueba que la factura 387 esta rectificada como se habia
requerido. Se aporta factura n.° 378 en fecha 17/11/2025 (RGE 2025-E-RE-
14922), documentacion no presentada antes del dia 03/11/2025 y por tanto
incumpliria la base vigésima asimismo el muro perimetral no seria actuacion
subvencionable.

La comision acuerda conceder la subvencion y proponer el abono de
15.616,80 €.

2.- DOLORES GALIAN SANCHEZ (CL NORD 29)

El informe técnico de fecha 14/11/2025 indicaba que “se propone el abono
siguiente: DOLORES GALIAN SANCHEZ, segun RGE:2025-E-RC-6332 de
30.102025. 4.164.-€, siempre que se compruebe por parte de la inspectora de
obras la finalizacion de las obras de calle Nord 29.

Consta informe de la celadora de fecha 26/11/2025 en el que indica que se ha
comprobado que las obras de rehabilitacion de fachada estan acabadas y
conforme a lo descrito en el expediente 1459/2025.

Asimismo consta informe favorable del técnico de Patrimonio de fecha
09/12/2025.
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» La comision acuerda conceder la subvencion y proponer el abono de 2.498,40
€.

3.- ANGEL CARRENO CANO (CL ESCULTOR O. ALEMANY 9)

» El informe técnico de fecha 22/11/2025 indicaba que “se propone afadir entre
los solicitantes que se les aprueba la subvencion de referencia, a: D. Angel
Carrefio Cano, por haber aportado la documentacion requerida en tiempo,
aprobando la cantidad correspondiente a 5.375,00.-€, siempre que:

e Se adjunte la factura Factura numero 10, a favor de Construcciones
Honorato Serrano, por un importe total de 5432,90 euros (4490 euros, sin
IVA), de la cual unicamente se ha adjuntado transferencia.

» Se compruebe por parte de la inspectora de obras la finalizacion de las
obras.

» Se acredite la circunstancia de que el inmueble se encuentra habitado de
forma permanente”.

e Consta informe de la celadora de fecha 28/11/2025 que indica que se

NUmero: 2025-0052 Data: 12/01/2026

comprueba que las obras descritas en el expediente 4973/2025 estan
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gjecutadas y acabadas conforme a lo descrito en el citado expediente.

 En fecha 03/12/2025 ANGEL CARRENO CANO aporté documentacion (RGE
n.° 2025-E-RE-15621). La comision revisa la documentacion y se entiende
subsanada.

» La comision acuerda conceder la subvencion y proponer el abono de 3.225,00
€.

4.- ADRIA CARLAS ROIG (AV GABRIEL ROCA 45 Es:1 PI:01 Pt:B)

» El informe técnico de fecha 22/11/2025 indicaba que “se propone afiadir entre
los solicitantes que se les aprueba la subvencion de referencia, a: D. Adria
Carlas Roig, por haber aportado la documentacion requerida en tiempo y
forma, aprobando la cantidad correspondiente al 60%s/ PEM (989,05.-€) de
expediente 9123/2024. Por tanto 593,43.-€, siempre que: Se compruebe por
parte de la inspectora de obras la finalizacion de las obras”.

» Consta informe de la celadora de fecha 09/11/2025 en el que indica lo
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siguiente: “Personada en la citada situacio es comprova que les obres de
canvi de barana han estat executades | acabades, conforme a allo descrit a
l'expedient 9123/2024. V) Altres Circumstancies: Comprovat I'expedient
9123/2024 es comprova que s’ha arxivat sense la liquidacié i comprovacié de
I'abonament de les tatxes corresponents. S’ha de donar trasllat al
departament de llicéncies als efectes oportuns”.

» Consta informe complementario de la celadora de fecha 01/12/2025 en el que
indica: “Realitzada comprovacio de la documentacié que consta a I'expedient
9123/2024 de comunicacio previa, s'informa que s’han dut a terme les obres
sense presentar la documentacio seguent:

-Document de comunicacié que subscriu la persona promotora de I'actuacio.
-Els justificants del pagament dels tributs.
-Termini per a I'execucio de I'actuacio.

Per tot aixo s’incompleix l'article 271 del RLUIB i, per tant, les obres
executades no tenen titol habilitant”.

e Visto lo anterior la comisién acuerda denegar la subvencion solicitada por
incumplimiento de la base tercera.

Se acompafa cuadro con el resumen del calculo de las subvenciones que se
propone otorgar:

I](file:///C:/Users/fruiz/AppData/Local/Temp/lu4544a0w1f6.tmp/
lu4544a0wlg0_tmp_b13bbd47a7889d20.png)

[...]».

Visto el informe del Interventor Municipal de fecha 16 de diciembre de 2025.

Se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion del siguiente
ACUERDO

PRIMERO.- CONCEDER la subvencion y reconocer la obligacién y ordenar el pago
de las siguientes subvenciones para la realizacion de obras de embellecimiento,
mantenimiento, conservacion, restauracion y rehabilitacion de las fachadas de los
inmuebles ubicados en los cascos urbanos del término municipal de Andratx 2025,
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por un importe total de 21.340,20 € con cargo a la partida presupuestaria 150.78000:

1. COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CALA EN BASSET 6, con NIF n.°
***2518** (CL CALA EN BASSET, 6): 15.616,80 €

2. DOLORES GALIAN SANCHEZ, con NIF n.° **2749** (CL NORD 29):
2.498,40 €

3. ANGEL CARRENO CANO con NIF n.° **9688* (CL ESCULTOR O.
ALEMANY 9): 3.225,00 €

SEGUNDO.- DESESTIMAR el resto de solicitudes presentadas por los motivos
expuestos en el acta de la comision de fachadas de 12 de diciembre de 2025
transcrita mas arriba.

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacién de
gue contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede
interponer con caracter potestativo recurso de reposicion ante el mismo 6rgano que
lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas. El
plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcion de la
notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicion o se haya producido la desestimaciéon presunta.

El recurso de reposicién se tendrd que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa. Si no se utiliza el recurso potestativo
de reposicion, se puede interponer directamente recurso contenciosoadministrativo,
de acuerdo con el que establece el articulo 123 anteriormente citado, y en los
articulos 45 y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
jurisdicciébn  contencioso-administrativa, ante los Juzgados del Contencioso-
administrativo de los de Palma de Mallorca en el plazo de dos meses, a contar del
dia siguiente de la recepcion de la notificacion del presente acuerdo. Esto sin
perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se estime pertinente.

CUARTO.- COMUNICAR el acuerdo a Intervencion y Tesoreria Municipal.
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Expedient 5274/2025. Assighacions grups politics segon semestre 2025

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Vista la base 50 d’execuci6 del Pressupost Municipal del 2025, que diu:

1.- De conformitat al que disposa l'article 73.3 de la Llei 7/1985, de 18 d’abril,
Reguladora de les Bases de Régim Local, s'assigna als Grups Politics Municipals
una dotacio economica que consistira en un component fix de QUATRE-CENTS
SETANTA-CINC EURQOS, (475.00euros) ANUALS, PER A CADA GRUPO POLITIC
MUNICIPAL, i una variable consistent en NORANTA-CINC EUROS MENSUALS,
(95,00 EUROS), PER REGIDOR ELECTE.

2- Les dotacions economiques als Grups Politics es faran efectives els mesos de
juny i desembre i no es podran destinar al pagament de remuneracions de personal
de qualsevol tipus al servei de la Corporacié o a l'adquisicié de béns que puguin
constituir actius fixos de caracter patrimonial.

3- Els grups politics hauran de dur a terme una comptabilitat especifica de les
esmentades dotacions economiques que posaran a disposicio del Ple de la
Corporacioé sempre que aquesta ho demani.

4- La justificacio dels imports rebuts es realitzara mitjancant declaracioé jurada del
portaveu de cada grup d’haver destinat I'import rebut a les finalitats per als que es
concedi.

Vist el informe de quantificacié economica de Comptabiltat, en relacio al calcul de les
dotacions econOmiques als grups politics municipals corresponent al segon
semestre de I'any 2025, de 11 de desembre de 2025.

| vist el informe favorable de fiscalitzacid, de data 12 de desembre de 2025.
En virtut de les facultats que em son legalment conferides, PROPOS**:**

PRIMER. Autoritzar, disposar, reconeixer I'obligacio i ordenar el pagament de les
dotacions economiques dels grups politics corresponent al segon semestre de I'any
2025, segons el seguent quadre:

DOTACIO | Num. DOTACIO
] MENSUAL X
ANUAL Regidors .
Regidor
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GRUP POLITIC C.LF. 475,00 € 95,00 €
PARTIDO POPULAR G16582462 (475,00€ |9 5.367,50 €
EL Pl - PROPOSTA PER
LES ILLES V16592321 |475,00€ |2 1.377,50 €
MES PER ANDRATX V01865674 |475,00€ |2 1.377,50 €
PSIB-PSOE V01938489 (475,00€ (3 1.947,50 €
VOX V16379331 [475,00€ |1 807,50 €
TOTAL 10.877,50 €

SEGON. Notificar la present resolucié als grups politics esmentats, a Intervencio i
Tresoreria, als efectes pertinents.

Expedient 3749/2025. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 374912025, incoado en este Ayuntamiento
por MICHAEL GUNTER, relativo a la solicitud de LICENCIA DE CAMBIO DE
CUBIERTAS A VIVIENDA ENTRE MEDIANERAS EXISTENTE, situado en AV.
JUAN CARLOS I, 36 -ANDRATX referencia catastral 0309801DD5800N0001JJ en
cumplimiento del articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de les llles Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, para la isla de Mallorca, emito el
siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que
establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha de 5 de mayo de 2025, el interesado presenta solicitud de licencia de
obra (RGE 2025-E-RE5857). Asi mismo, aporta documentacién técnica adicional en
fecha de 16 de mayo de 2025 (RGE 2025-E-RE-6837) y en fecha de 20 de junio de
2025 (RGE 2025-E-RE-8465)
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2°.- En fecha de 23 de junio de 2025, se lleva a cabo un requerimiento de
subsanacion de deficiencias, las cuales son subsanadas en fecha de 1 de julio de
2025 (RGE2025-E-RE-8876).

3°.- En fecha de 5 de septiembre de 2025, el Técnico de Patrimonio emite informe:
“Quatrt.- Valoracio Técnica

Ates que la proteccio Parcial atorgada a aquesta edificacio historica contempla la
proteccio dels elements basics que defineixen la seva condicio volumeétrica,
estructural, tipologica i ambiental.

Ates que la normativa del cataleg estableix a I'article 28 que s’ha d’incorporar com a
minim i de forma complementaria a la resta de documentacio de la seglent: «la
documentaciéo minima exigida per la normativa aplicable s’ampliara amb la seguent
documentacio: ... Memoria constructiva, expressant detalladament els materials i
cromatisme de la intervencio. Planols a escala adequada de les fagcanes o parts dels
elements que presentin alguna variacio...».

Comprovat que a la documentacio presentada no consten:

» Les planimetries de la coberta amb el grau de detall suficient (seccions
constructives, detalls d’execucio). Especialment dels elements que seran
objecte de variacions.

* Planimetries d’alcat amb detall i claredat de l'alcada actual i de la proposta
final.

* Memoria justificativa incorporant les mesures de proteccio, documentacio i
actuacio dels segtients elements:

* Cornises motllurades (existeixen dos tipus de composicid). No
s’especific quines s’eliminen o substitueixen ni com seran (materials,
composicio i estetica) de les reproduccions que es volen incorporar.

Al ser un element protegit la intervencio preferent sera la seva conservacio no
guedant justificat el motiu técnic que fa necessaria la seva eliminacié. S’hauran de
aportar fotografies i justificacio técnica.

» Definicio del sistema constructiu de les cobertes.
» Fals sostres afectats per I'actuacio. Han de definir-se el sostres que es troben
afectats per les humitats i que poden ser objecte de despreniment i pérdua en
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el moment que s’executi les obres de restauracio de coberta. S’hauran de

aportar fotografies per poder comprovar el seu estat i la seva composicio i

motllures actual.

e Xemeneies que sobresurten a la coberta, amb especial rellevancia dels

sistema antic del curull o coberta.

» Planimetria a detall de la ubicacio exacta per on aniran instal-lades les xarxes

de canalitzacio de la recollida d'aiglies a les facanes.

» Definicio del mitjans auxiliars per I'execucio de I'obra

Cinqué.- Conclusio

Atesa la proteccio Parcial del immoble i les obligacions que s’en deriven, i havent

constatat que la documentacio presentada és insuficient per avaluar correctament la

idoneitat de la intervencio segons la normativa urbanistica i normativa del Cataleg de

Patrimoni.

Per tal de poder emetre una valoracié definitiva, s’informa, des de I'Area de

Patrimoni el REQUERIMENT al sol-licitant de la seglient documentacio:

* Memoria tecnica complementaria que inclogui:

» Memoria constructiva detallant tant 'estat original com el proposat del

sistema de la coberta i especialment, a detall, de les cornises

motllurades.

» Memoria justificativa incorporant les mesures de proteccio,

documentacio i actuacio que incorpori:

Analisi de les cornises motllurades. Aportant una justificacio
tecnica detallada del seu estat de conservacio que motivi la
substitucio total o parcial. Caldra especificar quines parts
s’eliminaran | aportar una descripcio grafica i material
(composicio, estetica, dimensions) tant de les originals com de
les reproduccions proposades.

Descripci6 del sistema constructiu de la coberta original.

Estudi i mesures de proteccio per als falsos sostres de la planta
superior, susceptibles de patir danys durant 'obra.

Estudi i mesures de proteccio de les xemeneies. Caldra garantir
la seva conservacio in situ. Si es proposa una modificacio o
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reubicacio, s'haura de justificar técnicament i valorar-ne la
compatibilitat amb els valors patrimonials de I'edifici.
» Planimetria a detall o escala adequada que detalli:
» Seccions constructives de l'estat actual i de la solucio de coberta
proposada, on es pugui apreciar tots els materials i el seu muntatge.
Incloent els elements de les cornises.
» Alcats complets de les facanes afectades que mostrin l'estat actual i
I'estat reformat, incloent-hi la ubicacio, disseny i materials de les noves
canals i baixants de recollida d'aigties pluvials.

Aquest és l'informe tecnic que emetem segons la documentacio existent en aquesta
administracié, segons els valors historics i patrimonials d'aquest bé protegit, el
nostre lleial saber i entendre, sense perjudici de superior criteri millor fonamentat en
Dret i que aquest projecte revisat s’ajusti a les normes dictades en matéria
urbanistica i que com a consequiéncia de qualsevol modificacio posterior puguin
variar les circumstancies inicials que ’han motivat.”

4°.- En fecha de 11 de septiembre de 2025, se llevé a cabo un requerimiento de
subsanacion de deficiencias, las cuales fueron subsanadas mediante registro de
fecha de 10 de septiembre de 2025 (RGE 2025-E-RE-11642).

5°- En fecha de 8 de octubre de 2025, la Técnica Municipal emite informe de
deficiencias, las cuales fueron subsanadas en fecha de 13 de octubre de 2025 (RGE
2025-E-RE-13198)

6°.- En fecha de 18 de noviembre de 2025, la Técnica Municipal emite informe
favorable:

“Consideracions técniques:

1. Es tracta d'un projecte d’intervencio sobre un habitatge unifamiliar entre
mitgeres.

L’edifici que es troba catalogat individualment dins el Cataleg de Patrimoni
Historic de I'’Ajuntament d’Andratx, a la fitxa 52AC amb un grau de proteccio
Parcial.

Es tracta d'un casal tradicional, ubicat actualment dins el nucli urba, que data
segons cadastre de 1890, per tant legalment implantat.
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2. L'objecte de les actuacions sol-licitades dins aquesta llicéncia corresponen a
la reparacio de la coberta de 'habitatge existent. Inclou:

» retirada de coberta existent

* nova cornisa de mares, igual a l'existent.

» formacié de nova coberta amb acabat exterior de teula arab.
 substitucio dels canals i baixants de pluvials.

2. Es tracta d’obres que corresponen a actuacions de conservacio permeses
tant per la normativa urbanistica vigent com per la normativa especifica del
cataleg i les directrius de la fitxa individualitzada.

No suposen variacio dels parametres urbanistics ni augment de volum.

3. Vista la documentacio presentada amb numero de registre 2025-E-RE-13198,
s’informa que s’han esmenat les deficiencies dels anteriors informes técnics, i
que aquest compleix essencialment amb la normativa urbanistica vigent.

4. Atés que aquest immoble es troba catalogat individualment dins la fitxa 52AC
amb un grau de proteccio Parcial, dins el Cataleg de Patrimoni Historic de
I'’Ajuntament d’Andratx aprovat definitivament pel ple de dia 26 de novembre
de 2020, consta informe de deficiencies del Tecnic del Departament de
Patrimoni d’aquest Ajuntament, de data 05/09/2025.

Hauran de subsanar-se les deficiencies i no es podra atorgar llicéncia fins a
disposar d’informe favorable de Patrimoni.

5. Amb el projecte es presenta la segiient documentacio:

» Assumeix de director d'obra i d’execucio (2025-E-RE-2284)
» Contracte i fianga amb mac insular (2025-E-RE-8465)
» Estudi de seguretat i salut (2025-E-RE-13198)

Conclusio:

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes
d'atorgar la llicéncia d'obres segons projecte signat per l'arquitecte técnic Simoé
Pérez Juan, amb visat COAAT Mallorca numero V-2025/01346 de data 13/10/2025,
sempre que es doni compliment a les normes i condicions particulars i especifiques
establertes.
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El present informe s’emet des de la perspectiva técnica, sense perjudici de les
prescripcions que pugui establir el tecnic de Patrimoni al seu informe en relacio a la
intervencio sobre un immoble protegit catalogat. No es podra atorgar la llicéncia
sol-licitada fins que es disposi d'informe favorable del Tecnic municipal de
Patrimoni d’aquest ajuntament.”

7°.- En fecha de 20 de noviembre de 2025, el Técnico de Patrimonio emitio informe
favorable:

“Quart.- Valoracio Técnica

Ates la proteccio Parcial atorgada a aquesta edificacio historica contempla la
proteccio dels elements basics que defineixen la seva condicié volumeétrica,
estructural, tipologica i ambiental. | que la normativa del cataleg estableix la
documentacio complementaria que s’ha d’incorporar a I'expedient urbanistic.

Ates que s’ha presentat un projecte refés per esmenar les deficiencies
documentades per aquest tecnic sotasignat.

Atés l'estat de conservacio deficient d’aquesta teulada i que pot implicar la pérdua
dels valors historics documentats al interior de la planta superior i el probable
col-lapse de part d’aquesta coberta.

Es comprova que la documentacioé presentada esmena en gran part les deficiéncies
documentals detallades. No obstant, s’hauran de prendre les seglents mesures:

e Estudi i mesures de proteccié per als falsos sostres de la planta superior,
susceptibles de patir danys durant I'obra. Si es procedeix a la seva eliminacio,
S’hauran de conservar els elements decoratius centrals per tal de reincorporar
posteriorment o crear repliques.

» Mesures de documentacio de les dues tipologies de cornises. I, tant la
restauracio dels sectors millors conservat de les dues tipologies com la
incorporacio de répliques de les dues tipologies en el seus sectors.

A mes, la tipologia dels treballs proposats corresponen a actuacions de restauracio i
consolidacio, explicitament permeses per la normativa de patrimoni aplicable.

En conseqléncia, es considera que la intervencio sol-licitada en aquest modificat és
compatible amb el réegim de proteccié de l'edificacio i la normativa aplicable, ates
que s’adequada a les directrius protegides i a la urgéncia en relacio al seu estat de
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conservacio. Aquest maodificat implica la no alteracié6 de l'aspecte i composicio

exterior de I'edificacio protegida, encara que si afectara de forma directa a elements

protegits del interior de I'edifici com sén els falsos sostres de la planta superior. Per

tant, les obres a executar s’hauran d’adaptar a les mesures de proteccio establertes

en aquest informe i a les estipulacions contemplades tant a la proteccio com a la
norma 25 de les NS'07 d’Andratx.

Cingué.- Proposa

Per tot I'anterior s’informa, per part de I'Area de Patrimoni, FAVORABLEMENT
aquest expedient CONDICIONAT al compliment dels seglients requisits:

S’haura de fer un estudi documental de tots els falsos sostres afectats. |
implementar mesures de proteccié dels que no es vegin afectats per les
obres.

Als falsos sostres que es veuran afectats s’haura de procedir a la conservacio
dels elements principals decoratius per retornar, a posteriori, al seu lloc
original. | si per motius estructurals i de conservacié no fos possible es dura a
terme la creaci6 de motlles per realitzar répliques a instal-lar al seu lloc
original.

S’executaran mesures de documentacio de les dues tipologies de cornises
existents. Finalitzant amb la restauracio dels sectors millors conservats de les
dues tipologies i incorporant répliques als sectors més danys o en un estat de
conservacio deficient.

Al final I'obra es fara entrega d’'una memoria documental i grafica de les
actuacions realitzades en aquestes obres de rehabilitacio. Especialment,
indicant les afectacions als elements singulars | protegits i les mesures
adoptades, especialment en les cornises i els fals sostres interiors.

Al tractar-se d'unes obres que s’executaran a una edificacio catalogada, és
preceptiva la inspeccié per part del tecnic municipal de Patrimoni d’aquest
Ajuntament una vegada finalitzada I'obra, amb el proposit de documentar
I'estat anterior i posterior d’'aquest bé immoble | comprovar que les obres
harmonitzen i no afecten de forma negativa als valors ambientals i historics
que propiciaren la seva proteccio.

Només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte, d’acord
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amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio6 de I'edificacio. (art 148 de
la Llei 12 /2017, de 29 de desembre d'urbanisme de les llles Balears).
Qualsevol altre tipus d'obra podra ser objecte de suspensié com a mesura
cautelar i del conseqtient expedient de disciplina.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia proyecto de cambio de
cubiertas en vivienda entre medianeras existente, presentado en ante este
Ayuntamiento en fecha de 13 de octubre de 2025 (RGE 2025-E-RE-13198).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) en el Reglamento general de la
Ley 12/2017, de 25 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (RLUIB), no
siendo necesario, para el caso que nos ocupa, los informes sectoriales de los
distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

CUARTO.- De conformidad con el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, la Arquitecta
municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de licencia de proyecto de
cambio de cubiertas en vivienda entre medianeras existente, presentado en ante
este Ayuntamiento en fecha de 13 de octubre de 2025 (RGE 2025-E-RE-13198)

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia ndm.
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2337/2025 de 14 de mayo de 2025, de constitucién de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de licencia de proyecto de
cambio de cubiertas en vivienda entre medianeras existente, presentado en ante
este Ayuntamiento en fecha de 13 de octubre de 2025 (RGE 2025-E-RE-13198),
CONDICIONADO a las indicaciones incluidas en el informe Técnico de Patrimonio
de fecha de 20/11/2025:

«S’haura de fer un estudi documental de tots els falsos sostres afectats. |
implementar mesures de proteccio dels que no es vegin afectats per les obres.

Als falsos sostres que es veuran afectats s’haura de procedir a la conservacio dels
elements principals decoratius per retornar, a posteriori, al seu lloc original. | si per
motius estructurals i de conservacié no fos possible es dura a terme la creacio de
motlles per realitzar repliques a instal-lar al seu lloc original.

S’executaran mesures de documentacio de les dues tipologies de cornises existents.
Finalitzant amb la restauracio dels sectors millors conservats de les dues tipologies i
incorporant répliques als sectors més danys o en un estat de conservacio deficient.

Al final I'obra es fara entrega d’una memoria documental i grafica de les actuacions
realitzades en aquestes obres de rehabilitacio. Especialment, indicant les
afectacions als elements singulars i protegits i les mesures adoptades, especialment
en les cornises i els fals sostres interiors.

Al tractar-se d'unes obres que s’executaran a una edificacio catalogada, €s
preceptiva la inspeccié per part del técnic municipal de Patrimoni d'aquest
Ajuntament una vegada finalitzada I'obra, amb el proposit de documentar I'estat
anterior i posterior d’aquest bé immoble i comprovar que les obres harmonitzen i no
afecten de forma negativa als valors ambientals i historics que propiciaren la seva
proteccio.

Només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte, d’acord amb la
Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacio de I'edificacio. (art 148 de la Llei 12
/2017, de 29 de desembre d’'urbanisme de les llles Balears). Qualsevol altre tipus
d’'obra podra ser objecte de suspensi6 com a mesura cautelar i del consequient
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expedient de disciplina.»

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- CONCEDER LICENCIA DE CAMBIO DE CUBIERTAS A VIVIENDA
ENTRE MEDIANERAS EXISTENTE, situado en AV. JUAN CARLOS |, 36 -
ANDRATX referencia catastral 0309801DD5800N0001JJ, solicitado por P
MICHAEL GUNTER, presentado en este Ayuntamiento en fecha en fecha de 13 de
octubre de 2025 (RGE 2025-E-RE-13198), proyecto redactado por el arquitecto
técnico Simo Pérez Juan, con visado COAAT n.° V-2025/01346, CONDICIONADA a
las indicaciones incluidas en el informe Técnico de Patrimonio de fecha de
20/11/2025:

«S’haura de fer un estudi documental de tots els falsos sostres afectats. |
implementar mesures de proteccio dels que no es vegin afectats per les obres.

Als falsos sostres que es veuran afectats s’haura de procedir a la conservacio dels
elements principals decoratius per retornar, a posteriori, al seu lloc original. | si per
motius estructurals i de conservacié no fos possible es dura a terme la creacio de
motlles per realitzar repliques a instal-lar al seu lloc original.

S’executaran mesures de documentacio de les dues tipologies de cornises existents.
Finalitzant amb la restauracio dels sectors millors conservats de les dues tipologies i
incorporant répliques als sectors més danys o en un estat de conservacio deficient.

Al final I'obra es fara entrega d’una memoria documental i grafica de les actuacions
realitzades en aquestes obres de rehabilitacio. Especialment, indicant les
afectacions als elements singulars i protegits i les mesures adoptades, especialment
en les cornises i els fals sostres interiors.

Al tractar-se d'unes obres que s’executaran a una edificacio catalogada, €és
preceptiva la inspeccié per part del técnic municipal de Patrimoni d’aquest
Ajuntament una vegada finalitzada I'obra, amb el proposit de documentar I'estat
anterior i posterior d’aquest bé immoble i comprovar que les obres harmonitzen i no
afecten de forma negativa als valors ambientals i historics que propiciaren la seva
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proteccio.

Només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte, d’acord amb la
Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’'ordenacié de l'edificaci6. (art 148 de la Llei 12

12017,

de 29 de desembre d'urbanisme de les llles Balears). Qualsevol altre tipus

d’'obra podra ser objecte de suspensié com a mesura cautelar i del consequent

expedient de disciplina.»

1°.- Parametros urbanisticos:

Clasificacion del suelo: URBANO
Zonificacion: PLURIFAMILIAR (AN.P1)

2°.- Presupuesto:

Presupuesto total de las obras a ejecutar: total: 30.286,93.-euros (no incluye
el capitulo de SS)

3°.- Plazos para las obras:

Plazo para el inicio de las obras: 6 meses
Plazo para la finalizacion de las obras: 36 meses

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx 2023: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio vy
Urbanismo, en sesion de dia 5 demayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 66 de 23/04/2023).

Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad

interesada con indicacién de los recursos que procedan:
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a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

"Presupuesto total de las obras a ejecutar: total: 30.286,93.-euros (no incluye el
capitulo de SS)”

Expedient 60/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 60/2022, incoado en este Ayuntamiento por
HOLDING LAMARTINE 2016 SL relativo a la solicitud de PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE 4 VIIVIENDAS Y APARCAMIENTO, situado en
Cl/ SA PUNTA BLANCA 1 - SANT ELM (ANDRATX), referencia catastral
4020304DD4842S0001PJ, en cumplimiento del articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears y del articulo 254 del Reglamento
General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,
para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO,
de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas y
el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
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Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha de 1 de diciembre de 2021, el interesado presenta solicitud de licencia
de obras y documentacion técnica (RGE 2021-E-RE-9895)

2°.- En fecha de 18 de enero de 2022, se realiz6 requerimiento de subsanacién de
deficiencias, las cuales fueron subsanadas en fecha de 24 de enero de 2022 (RGE
2022-E-RE-502) (RGE 2022-E-RE-508)

3°- En fecha de 22 de agosto de 2022 (RGE 2022-E-RE-6949) el interesado
presenta solicitud de desistimiento del presente expediente, no obstante en fecha de
5 de mayo de 2023, solicitan anular la anterior peticion (RGE 2023-E-RE-4919).

4°.-En fecha de 31 de mayo de 2023, el interesado presenta proyecto refundido
(RGE 2023-E-RE-4919).

5°.- EN fecha de 9 de septiembre de 2024, se realiza requerimiento de subsanacion
de deficiencias, las cuales son subsanadas mediante registo de fecha de 5 de
noviembre de 2024 (RGE 2024-E-RE-12696).

6°.- En fecha de 28 de noviembre de 2024, se lleva a cabo requerimiento de
subsanacion de deficiencias, las cuales son subsanadas en fecha de 29 de
noviembre de 2024 (RGE2024-E-RE-13862).

7°.- En fecha de 25 de abril de 2025, se realiza requerimiento de subsanacién de
deficiencias, las cuales son subsanadas mediante registro e fecha de 27/06/2025 y
20/10/2025 (RGE 2025-E-RE-8764) (RGE-E-RE-13586).

8°.- En fecha de 20 de octubre de 2025, la Técnica Municipal emite informe mediante
el cual indica:

“6. INFORME TECNIC:
Consideracions técniques:

» Es tracta d’un projecte basic per la construccié d’'un edifici aillat a la situacio
de 'encapgalament. Es projecta un edifici plurifamiliar de quatre habitatges,
amb aparcament a soterrani.

Ajuntament d' Andratx P4ag.34 de 107

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0052 Data: 12/01/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 34 de 107

(2}
a
[U]
N
[}
€]
=
N
>
o
(%3}
[&]
N
[sed
Q
=
7]
(6]
4
N
T
(O]
o
=
e}
o
©
il
<
©
3
[$)
3

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53

<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]

>
.
;

L ey



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

* Amb el registre 2023-E-RE-4919 es va presenta escrit indicant expressament
que s’havia decidit adaptar el projecte a les NORMES SUBSIDIARIES DEL
MUNICIPI D'ANDRATX 2023, per tant, tot i que l'expedient es va iniciar amb
anterioritat, s’informa segons les NS 2023.

» Segons determina l'article 23 s’exceptuen del compliment de la superficie de
parcel-la minima les parcel-les en sol urba que ja estiguessin escripturades en
document public o ja comptessin amb acte administratiu aprovatori de la
parcel-lacié o segregacio abans del 10 de maig de 2007.

La parcel-la objecte del present expedient és inferior a la minima si bé segons
expedients originals que se m’han facilitat de I'arxiu municipal ja es va atorgar
la llicéncia original LO1970/182 sobre un solar de 800m2.

» Vista la documentacio presentada per la subsanacio de les deficiencies, amb
numero de registre 2025-E-RE-13586, projecte basic d'edifici de 4 habitatges,
projecte sense visar, redactat per l'arquitecte Jaume Mora Niell, s’informa que
s’han esmenat totes les deficiéncies dels anteriors informes tecnics i que
aquest compleix essencialment amb [l'establert per la normativa urbanistica
vigent.

» Atés que es tracta d’'un edifici plurifamiliar en regim de divisio horitzontal amb
el projecte d'execucio s'haura de presentar projecte de telecomunicacions,
segons el Reial Decret Llei 1/1998.

* Consta informe técnic favorable emés per l'enginyer assessor de
I'ajuntament de data 19.10.2025, relatiu al projecte previ dactivitat
d'aparcament per acreditat les CONDICIONS TECNIQUES QUE HA DE
CONTENIR EL PROJECTE BASIC D'OBRA PER A EDIFICIS D'US
PREDOMINANTMENT RESIDENCIAL AMB APARCAMENTS, segons
determina l'article 15.4 de la Llei 7/2013 (article 15.4).

Conclusié

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, el projecte
basic de construccio projecte basic d'edifici de 4 habitatges i aparcament,, presentat
amb numero de registre 2025-E-RE-13586, projecte sense visar, redactat per
l'arquitecte Jaume Mora Niell, sempre qur es doni compliment a les normes |
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condicions establertes a la llicéncia.
Aquest llicencia queda CONDICIONADA al compliment dels seglients punts:

» Atés que es tracta d’'un edifici plurifamiliar en regim de divisio horitzontal amb
el projecte d'execucié s'haura de presentar projecte de telecomunicacions,
segons el Reial decret llei 1/1998.

e L'aparcament d’un edifici plurifamiliar requerira que amb el projecte
d'execucio es presenti el projecte d’activitat i que aquest sigui informat per
I'enginyer municipal.

9°.- En fecha de 24 de noviembre de 2025, se emite informe del Ingeniero Gabriel
Pons Cafiellas, mediante el cual informa:

“INFORME: En data 24/04/2025, el Tecnic que subscriu va emetre el seglient
informe corresponent a la documentacio presentada del projecte preliminar
(PROYECTO PREVIO DE ACTIVIDADES PARA APARCAMIENTO PRIVADO DE 7
PLAZAS EN EDIFICIO PLURIFAMILIAR) d’'un aparcament on s’indicava el segtient:

1. Compleix l'indicat a l'article 37 (Activitats que requereixen l'execucio d’obres o
instal-lacions), on es diu “quan sigui necessaria la redaccié d'un projecte d’obres,
aquest ha d’incorporar el contingut del projecte preliminar d’activitats (PPA) d’acord
amb el que l'annex Il d’aquesta ller”.

2. Segons larticle 39 de la Llei 7/2013 el promotor de la instal-lacié pot optar entre
presentar, amb el projecte basic d’edificacio, un projecte preliminar d’activitats (PPA)
d’'acord amb l'annex Il d’aquesta Llei o integrar el contingut d’aquest en el projecte
d'obres. Es compleix aquesta condicio a la documentacioé presentada ja que s’ha
optat per presentar un PPA.

3. El contingut minim del projecte d’activitats preliminar (PPA) que s’ha de presentar
esta marcat amb un (*) a la taula que apareix a 'TANNEX I| (CONTINGUT MINIM DE
LA DOCUMENTACIO TECNICA) i és:

3.1 Agents. Promotor, projectista, altres técnics.
La documentacio presentada en el PPA compleix amb aquest condicio.

3.2. Informacié prévia. Antecedents | condicionants de partida, dades de
I'emplagcament i entorn fisic. Altres normatives, si s'escau. Dades de [l'edifici en cas
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de rehabilitacio, reforma o ampliacio. Informes realitzats. Relacio de normes
sectorials aplicables que intervenen en l'activitat, amb indicacio d’aquelles prévies a
la llicéncia. Ordenances municipals que sén d’aplicacié a aquesta activitat, o que
puguin generar limitacions als usos prevists en I'edificacio. Afeccio de I'espai on es
desenvolupa l'activitat afectada per limitacions a causa de la protecci6 com a bé
cultural o mediambiental.

La documentacio presentada en el PPA compleix amb aquesta condicio.

3.3. Descripcié del projecte. Descripcio general de I'edifici, programa de necessitats,
us caracteristic de I'edifici i altres usos prevists, relacio amb I'entorn. Compliment del
CTE i altres normatives especifiques, normes de disciplina urbanistica, ordenances
municipals, edificabilitat, funcionalitat, etc. Descripcié de la geometria de [I'edifici,
volum, superficies utils i construides, accessos i evacuacio. Descripcio detallada i
clara del procés de produccio, dels serveis que s’han de prestar o de qualsevol altra
circumstancia de l'activitat. Aixi mateix, descripcio de les previsions, necessitats |
condicionaments per acomplir les normatives sectorials que els afectin.

El PPA presentat compleix amb aquesta condicio.

Pel que fa al compliment del CTE el PPA presentat defineix els aspectes de
I'edificacio que condicionen l'activitat.

3.4. Prestacions de [l'edifici (o activitat). Per requisits basics i en relacio amb les
exigencies basiques del CTE. S’han d’indicar en particular les acordades entre
promotor i projectista que superin els llindars establerts en el CTE. S’han d’establir
les limitacions d’us de I'edifici en el seu conjunt i de cada una de les seves
dependéncies i instal-lacions. Plantilla i capacitat: s’ha d’indicar el nombre de
persones que presten els serveis en [lactivitat i, quan el cas ho requereixi, la
capacitat maxima de public i la capacitat total. Indicacié expressa de les solucions
tecniques alternatives que es preveuen adoptar, | justificacio en [apartat
corresponent.

El PPA compleix amb aquestes condicions.

A la memoria s’ha calculat 'ocupaciéo maxima prevista (aforament) segons DB-SI-3
(evacuacio d’ocupants).

3.5.Sustentacio de l'edifici.
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Dins la memoria del PPA es defineix la sustentacio de I'edifici i per tant es compleix
amb aquesta condicio.

3.6. Seguretat en cas d'incendi. o A la memoria del PPA es justifica completament el
compliment del DB SI.

S’ha calculat 'ocupacié maxima prevista (aforament) segons DB-SI-3 (evacuacio
d’ocupants).

Es justifica la carrega de foc prevista a l'activitat.

S’ha presenta planol de planta indicant els recorreguts d’evacuacio i a la memoria es
justifiquen les distancies maximes a recorre.

3.7. Sequretat d'utilitzacio i accessibilitat. 0 A la memoria del PPA, es justifiquen
aquests dos apartats.

3.8. Planol de situacio. Referit al planejament vigent, amb referencia a punts
localitzables i amb indicacié del nord geografic Ha d'indicar les zones del
planejament que afectin activitats.

S’ha presentat planol de [Illla de Mallorca, perd no apareix el planol
d’emplacamentsituacio al planol definit com A01.

3.9. Planol d’emplacament. Justificacio urbanistica, alineacions, reculades, etc.
Falta presentar aquest planol, no apareix al planol definit com A01.

3.10. Planols d’urbanitzacio. Xarxes viaries, escomeses, ...

No s’ha presentat, si be es considera que no cal presentar-lo.

3.11. Plantes generals. Delimitades, amb indicacio d’escala i d’'usos, i especificant
els elements fixos i els de mobiliari quan sigui precis per a la comprovacio de la
funcionalitat dels espais. En cas de projecte d’activitats independents, es poden
unificar aquestes amb les de les instal-lacions i agrupar-les de forma coherent.

Es considera necessari aportar un planol de coberta on es reflecteixin es sortides les
sortides de I'extraccio projectada i de la sortida de I'evacuacio de fums.

3.12. Planols de cobertes. Pendents, punts de recollida d’aiglies, etc. S’ha de
reflectir la situacié de maquinaria, sortides de fums i d’altres elements que puguin
tenir limitacions respecte de les altures minimes i les distancies a veins
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Tal com es diu a l'anterior punt, es considera necessari aportar aquest planol.

3.13. Alcats i seccions. Delimitats, amb indicacio de l'escala i cotes d’altura de
plantes, gruixos de forjat, alcaries totals, per comprovar el compliment dels requisits
urbanistics i funcionals. En els projectes unicament d’activitats, les seccions han
d’estar orientades basicament al compliment dels requisits funcionals derivats de
reglamentacions especifiques i d’ordenances.

S’han presentat, si bé es considera necessari indicar als planols de seccio el
conducte d’extraccio i definir I'altura que quedara entre aquest i el sol.

3.14. Pressupost aproximat: Valoracio aproximada de I'execucio material de I'obra
projectada per capitols.

La documentacio presentada en el PPA compleix amb aquesta condicio.

El Tecnic que subscriu considera en data 24/042025 que la documentacio tecnica
aportada, NO acreditaba el compliment de la normativa d’aplicacio i que es NO es
podia seguir amb la tramitacio fins que no es presentés la seglient documentacio:

El projecte preliminar presentat esta sense signar ni esta visat. S’haura de presentar
copia signada digitalment i en el cas de que es presenti sense visat col.legial s’haura
d’incloure una declaracio responsable de Tecnic competent.

L’apartat 12 de la memoria fa referencia a I'Ordenanca d’Aparcaments privat de
Palma, que no és d’aplicacio a aquest municipi.

Es considera necessari justificar el compliment de tot l'indicat a l'article 151 de les
normes subsidiaries

S’ha d’aportar un planol de situacio, referit al planejament vigent, amb referéncia a
punts localitzables i amb indicaci6 del nord geografic.

S’ha daportar un planol d’emplacament. Justificacio urbanistica, alineacions,
reculades, etc. S’han d’aportar planol de coberta on es reflecteixi la situacio de les
sortides de fums i d’altres elements que puguin tenir limitacions respecte de les
altures minimes i les distancies a veins

S’han d'aportar planol de seccié on s’hauria d’indicar I'altura que quedara davall del
conducte d’extraccio.

En data 27/06/2025 amb registre d’entrada N° 2025-E-RE-8764 es presenta un nou
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projecte previ d’activitats signat per I' enginyer industrial Rafael Riutort Capllonch,
amb visat col.legial 156247/002 de data 26/06/2025 on s’indica que l'objecte del nou
projecte €s la descripcio de les instal-lacions i mesures correctores d'un aparcament
privat integrat en un bloc d'edificis. Es tramita el present projecte a I'ésser un Us
urbanistic permeés i complir amb les actuals normatives tecniques d'aplicacio per a la
seva implantacio en l'edifici que es preveu construir. La finalitat d'aquest document
és detallar la descripcio de l'aparcament i complementar els plans i certificacions
adjuntes. Cal dir que es maodifica la capacitat d’aparcament de vehicles passant dels
7 inicialment prevists a 6.

De la revisié de la nova documentacio el Tecnic que subscriu considera que s’han
esmenat les mancances indicades a l'informe de data 24/042025, donat que:

El nou projecte preliminar presentat esta visat per el col.legi professional i signat per
el Tecnic.

S’ha modificat 'apartat 12 de la memoria i ja no es fa referencia a I'Ordenanca
d’Aparcaments privat de Palma.

S’ha aportat apartat a la memoria justificant el compliment de tot l'indicat a I'article
151 de les normes subsidiaries

S’ha aportat el planol de situacio, referit al planejament vigent, esmenant els punt
3.8, 3.9, 3.10 indicats al present informe.

S’ha aportat el planol d’emplacament, amb justificacié urbanistica, alineacions,
reculades, etc... esmenant els punt 3.8, 3.9, 3.10 indicats al present informe.

S’ha aporta el planol de coberta on es reflecteixi la situacio de les sortides de fums i
d’altres elements que puguin tenir limitacions respecte de les altures minimes i les
distancies a veins, esmenat els punts 3.11 | 3.12 del present informe.

S’ha aportat planol de seccié on queda clara I'altura que quedara davall del conducte
d’extraccio, esmenat el punt 3.13 del present informe.

CONCLUSIO

Per tot quant s’ha exposat el Técnic que subscriu considera que es pot seguir amb la
tramitacio de [I'expedient. Per aixo, expedeixo el present informe als efectes
oportuns.”
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de proyecto basico de
edificio plurifamiliar de 4 viviendas y aparcamiento presentado ante este
Ayuntamiento en fecha de 20 octubre de 2025, (2025-E-RE-13586)

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se
harealizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre,
de urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales
preceptivos de los distintos organismos con competencias en la materia:

- Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos:

Segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, se exceptia necesidad de informe por
parte de la “Conselleria d'Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les llles
Balears. Direccié General de Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una serie
condicionantes (escrito de la «Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca -
Direccio General de Recursos Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016).

Los condicionantes son:

- El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el Plan
Hidrolégico de las Islas Baleares.

- Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas precauciones
para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas
del mantenimiento de las maquinarias.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
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edificios existentes las definidas como tales en el CAdigo técnico de la edificacion.”

CUARTO.- De conformidad con el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, la Arquitecta
municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de licencia de proyecto
basico de edificio plurifamiliar de 4 viviendas y aparcamiento presentado ante este
Ayuntamiento en fecha de 20 octubre de 2025 (2025-E-RE-13586) siempre y cuando
se cumpla con las condiciones generales y especificas de la licencia otorgada y
CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

“Ates que es tracta d’'un edifici plurifamiliar en réegim de divisié horitzontal amb el
projecte d'execucio s'haura de presentar projecte de telecomunicacions, segons el
Reial decret llei 1/1998.

L’aparcament d’un edifici plurifamiliar requerira que amb el projecte d'execucio es
presenti el projecte d’activitat i que aquest sigui informat per I'enginyer municipal”

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia nuam.
2337/2025 de 14 de mayo de 2025, de constitucion de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de licencia de proyecto basico de
edificio plurifamiliar de 4 viviendas y aparcamiento redactado por el arquitecto Jaume
Mora Niell, presentado ante este Ayuntamiento en fecha de 20 octubre de 2025,
(2025-E-RE-13586), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia otorgada y CONDICIONADA a las siguientes
prescripciones:

“Atés que es tracta d’'un edifici plurifamiliar en regim de divisié horitzontal amb el
projecte d'execucio s’haura de presentar projecte de telecomunicacions, segons el
Reial decret llei 1/1998.

L’aparcament d’'un edifici plurifamiliar requerira que amb el projecte d'execucié es
presenti el projecte d’activitat i que aquest sigui informat per I'enginyer municipal”

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
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Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- CONCEDER LICENCIA URBANISTICA AL PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE 4 VIIVIENDAS Y APARCAMIENTO, situado en
Cl/ SA PUNTA BLANCA 1 - SANT ELM (ANDRATX), solicitado por HOLDING
LAMARTINE 2016 SL con referencia catastral 4020304DD4842S0001PJ, proyecto
sin visar redactado por el arquitecto Jaume Mora Niell, presentado ante este
Ayuntamiento en fecha de 20 octubre de 2025, (2025-E-RE-13586), siempre y
cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la licencia
otorgada y CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

“Atés que es tracta d’'un edifici plurifamiliar en régim de divisié horitzontal amb el
projecte d'execucio s’haura de presentar projecte de telecomunicacions, segons el
Reial decret llei 1/1998.

L’aparcament d’un edifici plurifamiliar requerira que amb el projecte d'execucio es
presenti el projecte d’activitat i que aquest sigui informat per I'enginyer municipal”

1°.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO
» Zonificacion: PLURIFAMILIAR (SE.P1)

2°.- Presupuesto:
» Presupuesto de las obras a ejecutar: 864.879,35.-euros (incluye capitulo SS)
3°.- Plazos para las obras:

* Plazo para el inicio de las obras:6 meses
* Plazo para la finalizacion de las obras: 36 meses

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx 2023: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).
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* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 66 de 23/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

“Presupuesto de las obras a ejecutar: 864.879,35.-euros (incluye capitulo SS)”

CUARTO.- Dar traslado al Area Municipal de Actividades, a los efectos oportunos.

Expedient 9823/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucioé

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion a la solicitud de renuncia de la licencia expediente n.° 9823/2022,
correspondiente al PROYECTO DE DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA, situada en CARRER CASTANYETES, 57 - URBANIZACION CALA
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MARMASSEN (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
7066518DD4776N0001RG, se han tenido en consideracion los siguientes

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 24 de noviembre
de 2023, se otorgd licencia urbanistica al proyecto de demolicion de vivienda
unifamiliar aislada, situada en carrer Castanyetes, 57 Urb. Cala Marmassen (Puerto
de Andratx) solicitada por TIMAIOS, S.L.

2°.- Mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 27 de marzo de 2024
se denego la suspension de los plazos de ejecucion de las obras de la licencia
urbanistica n.° 9823/2022.

3°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 19 de julio de 2024, acord6
conceder prorroga del plazo de inicio de la obra por un plazo de tres meses (exp.
4574/2024).

4°.- En fecha 2 de diciembre de 2025, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de renuncia de la licencia urbanistica n.° 9823/2022 (RGE n.°
2024-E-RE-13918), siendo completada en fecha 17 de diciembre de 2024.

5°.- En fecha 28 de noviembre de 2025 la Celadora Municipal emite informe en el
que indica que “es comprova que, a dia d’avui, no s’ha dut a terme la demolicié de
I'habitatge, descrita al projecte amb visat 11/09418/23 de 19/09/2023 presentat
adjunt al registre d’entrada 2023-E-RE-9106 de 20/09/2023".

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Visto que la parte interesada renuncia a la licencia urbanistica n.°
9823/2022, otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
24 de noviembre de 2023, correspondiente al proyecto de demolicion de vivienda
unifamiliar aislada, situada en carrer Castanyetes, 57, resulta de aplicacion lo
dispuesto en los articulos 84 y 94 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, ya que
incluye, como forma de finalizacién del procedimiento, la renuncia del derecho. Esta
renuncia del derecho debe ser aceptada de plano por la Administracion declarando
la finalizacion del procedimiento instado por el interesado, excepto que el escrito de
iniciacién haya sido formulado por dos 0 mas interesados y la renuncia no la han
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formulado todos ellos, o bien, cuando existan terceros interesados que se hayan
personado en el procedimiento y que insten su continuidad, 0 que en su caso, que la
cuestidon suscitada afecte al interés general.

“1. Todo interesado podra desistir de su solicitud o, cuando ello no esté prohibido
por el ordenamiento juridico, renunciar a sus derechos.

2. Si el escrito de iniciacion se hubiera formulado por dos o mas interesados, el
desistimiento o la renuncia solo afectara a aquellos que la hubiesen formulado.

3. Tanto el desistimiento como la renuncia podran hacerse por cualquier medio que
permita su constancia, siempre que incorpore las firmas que correspondan de
acuerdo con lo previsto en la normativa aplicable.

4. La Administracion aceptara de plano el desistimiento o la renuncia, y declarara
concluso el procedimiento salvo que, habiéndose personado en el mismo terceros
interesados, instasen éstos su continuacion en el plazo de diez dias desde que
fueron notificados del desistimiento o renuncia.

5. Si la cuestion suscitada por la incoacion del procedimiento entrafiase interés
general o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y esclarecimiento, la
Administracion podra limitar los efectos del desistimiento o la renuncia al interesado
y sequira el procedimiento”.

SEGUNDO.- De conformidad con lo que dispone el articulo 21.1 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, el érgano competente esta obligado a dictar resolucion expresa en cuanto
a la renuncia del derecho del interesado.

“1. La Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa y a notificarla en
todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicion sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucion consistira en la declaracion de la circunstancia que
concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables”.

*TERCERO.- **Visto que consta informe de la celadora en el que indica que la
demolicion no se ha llevado a cabo y que consta expediente n.° 9563/2022 en
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tramitacién, de solicitud de licencia para derribo y construccion de vivienda
unifamiliar aislada y piscina.

CUARTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 2337/2025, de
14 de mayo.

Por todo lo expuesto, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacién a la renuncia de la licencia urbanistica n.°
9823/2022, correspondiente al PROYECTO DE DEMOLICION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR  AISLADA, situada en CARRER CASTANYETES, 57 -
URBANIZACION CALA MARMASSEN (PUERTO DE ANDRATX), con referencia
catastral 7066518DD4776N0001RG.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Aceptar la renuncia formulada por CESAR PEDRO MARCACCINI
MULET, en nombre y representacion de TIMAIOS, S.L., de la licencia urbanistica al
PROYECTO DE DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situada en
CARRER CASTANYETES, 57 - URBANIZACION CALA MARMASSEN (PUERTO
DE ANDRATX), con referencia catastral 7066518DD4776N0O001RG (exp. n.°
9823/2022), declarar terminado el procedimiento y proceder a su archivo sin que ello
signifigue una renuncia de los derechos que le pudieran corresponder en un
procedimiento nuevo y posterior.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
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presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos
oportunos.

CUARTO.- Dar traslado a la Unidad de Gestion de Licencias para incorporar el
acuerdo en el expediente n.° 9563/2022.

Expedient 10963/2022. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 5236/2024, incoado en este Ayuntamiento
por MW IMMOBILIENVERWALTUNGS GMBH relativo a la solicitud de PROYECTO
BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situado en
CARRER MIRO, 19 (PUERTO DE ANDRATX), referencia catastral
6792111DD4769S0001PQ en cumplimiento del articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears y del articulo 254 del Reglamento
General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,
para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO,
de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas y
el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 17 de noviembre de 2022, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica y documentacion adjunta (R.G.E. n.°
2022-E-RC-7665, 2022-E-RC-7666, 2022-E-RC-7667, 2022-E-RC-7668, 2022-E-
RC-7669 y 2022-E-RC-7670), siendo completado en fecha 29 de diciembre de 2022

Ajuntament d' Andratx P4ag.48 de 107

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0052 Data: 12/01/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 48 de 107

(2}
a
[U]
N
[}
€]
=
N
>
o
(%3}
[&]
N
[sed
Q
=
7]
(6]
4
N
T
(O]
o
=
e}
o
©
il
<
©
3
[$)
3

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53

<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]

>
.
;

L ey



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

(R.G.E. n.° 2022-E-RC-8441), en fecha 9 de enero de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RC-
94).

2°.- En fecha 21 de mayo de 2024, se notific6 a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 17 de mayo de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-6797).

3°.- En fecha 18 de junio de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de ampliacion del plazo para la subsanaciéon de las deficiencias notificadas
(R.G.E. n.° 2024-E-RC-3867).

4°.- En virtud de Decreto n.° 2950/2024, de fecha 8 de agosto de 2024, se otorgd a
la parte interesada una ampliacion del plazo para la subsanaciéon de las deficiencias
notificadas, siendo notificado en fecha 20 de agosto de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-
10986).

5°- En fecha 4 de septiembre de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2024-E-RE-9782).

6°.- En fecha 4 y 9 de diciembre de 2024, se notificO a la parte interesada un
segundo requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta
municipal en su informe de fecha 25 de noviembre de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-
16796 y 2024-S-RE-16797).

7°.- En fecha 12 de marzo de 2025, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2025-E-RE-3261).

8°.- En fecha 9 de junio de 2025, se notific6 a la parte interesada un tercer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 3 de junio de 2025 (R.G.S. n.° 2025-S-RE-8918).

9°.- En fecha 7 de julio de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de ampliacion del plazo para la subsanacién de las deficiencias notificadas
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-9210).

10°.- En fecha de 10 de agosto de 2025, mediante Decreto nimero 3703 de la
Regidora Delegada del Area de Urbanismo y Patrimonio se resolvi6 Cconceder a
MW IMMOBILIENVERWALTUNGS GMBH la ampliacion del plazo otorgado para la
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subsanacion de las deficiencias notificadas en fecha 9 de junio de 2025 (R.G.S. n.°
2025-S-RE-8918), en relacion a la solicitud de licencia urbanistica de REFORMA DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situada en CARRER MIRO, 19 (PUERTO DE
ANDRATX), otorgando un plazo de 15 dias para ello.

11°- El interesado en fecha de 12/09/2025 (RGE2025-E-RE11785), 16/09/2025
(RGE2025-E-RE11942), 27/11/2025 (RGE2025-E-RE15382, 1/12/2025 (RGE2025-
E-RE15492) y 3/12/2025 (RGE2025-E-RE 15588) presenta documentacion técnica a
efectos de subsanar deficiencias.

12°.- En fecha de 5 de diciembre de 2025, la Técnica Municipal emite informe
favorable: condicionado :

“5. INFORME TECNIC:
Consideracions técniques:
1. Es tracta d'un projecte d'intervencio sobre una edificacio existent.

Examinats els expedients obrants a l'arxiu municipal d’aquest ajuntament,
I'habitatge unifamiliar aillat objecte d’intervencio va ser construit amb llicéncia
segons l'expedient MA 1999/160, amb Certificat de primera ocupacié CFO
2001/092.

Al primer informe técnic per la tramitacié del present expedient ja es va indicar
que l'edificacio es trobava en situaciéo de fora d'ordenacié ja que es
comprovaven modificacions o0 canvis executats sense el corresponent titol
habilitant com per exemple la pujada de la cota d’implantacio de la piscina i
terrassa, l'augment de les alcades de l'edifici annex, augment del porxo de la
construcci6 annexa, etc. A més de les actuacions que inicialment es
legalitzaven i que es detallen al seglient punt.

2. El projecte inicialment es va presentar amb el titol de projecte «Legalitzacio,
reforma i ampliacié d'habitatge unifamiliar aillat». Amb la nova documentacio
el projecte passa a ser unicament reforma i ja no inclou totes les
legalitzacions recollides al projecte inicialment presentat (legalitzacié de
canvis en la geometria de I'escala d'accés a piscina, escala exterior, tracat de
la rampa d'accés per vehicles, ampliacio de garatge i sales técniques a
soterrani, aljub i ampliacio de casa annexa).
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Es desconeix la data de finalitzacio de les actuacions descrites executades
sense el corresponent titol habilitant. Pero ates que deixen l'edificacio en
situacio de fora d'ordenacio, es donar trasllat al Departament de Disciplina
d’aquest Ajuntament per el seu coneixement.

3. Segons es descriu a la memoria les obres concretes objecte de I'expedient de
reforma son:

» modificacio del porxo 02 passant a ser coberta plana no transitable.

* instal-laci6 d'ascensor a l'interior del volum existent

» modificacio del porxo 01 (accés) passant a ser coberta plana no transitable.

 redistribucié i reforma integral de I'habitatge principal a totes les plantes
(soterrani, planta baixa i planta pis). Nomes es reformen les parts legalment
implantades.

* modificacié de les facanes de I'habitatge principal, per ajustar-se a la nova
distribucio, es substituiran les fusteries i les baranes.

* modificacio del tracat de I'escala interior

4. Atés el que determina larticle 129.2.c de la LUIB: «Les edificacions o

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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construccions implantades legalment en les quals s’han executat obres,
d’ampliacié o de reforma, o canvi d’is sense disposar de llicéncia o amb
llicencia que ha estat anul-lada.

A les edificacions o instal-lacions que es troben en situacio de fora
d’ordenacio, en virtut d’aquesta lletra c), i sempre que no afectin la part de
I'edificacié o construccio realitzada il-legalment, es permet qualsevol
obra de salubritat, seguretat, higiene, reparacio, consolidacio i també
reforma.

Aixi mateix, es poden autoritzar les obres necessaries per al compliment de
les normes de prevencio d’incendis i d’accessibilitat i el codi tecnic de
I'edificacio.

No obstant aixo, mentre no s’obtengui la legalitzacié de les construccions o
edificacions, en la part il-legal no es pot realitzar cap tipus d’obra.»

Per tant I'actuacio es limita a actuacions de reforma unicament sobre
I'edificacio principal legalment implantada. No s'actua sobre els exteriors
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ni sobre les parts ampliades del soterrani, ni sobre ['edificacio annexa per
trobar-se en situacio de fora d'ordenacio.

5. Vista la documentacio presentada per la subsanacio de les deficieéncies, amb
numero de registre 2025-E-RE-15588, projecte basic de reforma d'habitatge
unifamiliar, s’informa que s’han subsanat les deficiencies dels anteriors
informes técnics i que aquest compleix essencialment amb tot I'establert per
la normativa urbanistica vigent.

6. Les actuacions sol-licitades soén de reforma i no suposen modificacio dels
parametres urbanistics. A la memoria i a la fitxa urbanistica. es justifiquen
parametres incloent parts en situacio de fora d'ordenacio, pero atesa la
naturalesa i ambit del present expedient no s’entren a valorar els parametres
urbanistics.

Conclusio:

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, el projecte
presentat amb numero de registre 2025-E-RE-15588, projecte basic de reforma
d’'habitatge unifamiliar, projecte sense visat col.legial, signat per l'arquitecta Natalia
Magdalena Czuback, i el pressupost presentat amb numero de registre 2025-E-RE-
11942, sempre i quan es doni compliment a les normes i condicions establertes a la
llicencia d’obres atorgada.

6. Ates que Il’edificacio es troba en situacio de fora d’oredenacié com es
detalla als punts 1 i 2 del present informe, es donar trasllat al
Departament de Disciplina d’aquest Ajuntament per el seu
coneixement.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de proyecto basico de
reforma de vivienda unifamiliar aislada presentado en este Ayuntamiento en fecha
de 3 de diciembre de 2025 (RGE 2025-E-RE-15588).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) en el Reglamento general de la
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Ley 12/2017, de 25 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (RLUIB), no
siendo necesario, para el caso que nos ocupa, los informes sectoriales de los
distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

CUARTO.- De conformidad con el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, la Arquitecta
municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de licencia d de proyecto
bésico de reforma de vivienda unifamiliar aislada presentado en este Ayuntamiento
en fecha de 3 de diciembre de 2025 (RGE 2025-E-RE-15588).

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia num.
2337/2025 de 14 de mayo de 2025, de constitucion de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de licencia de proyecto basico de
reforma de vivienda unifamiliar aislada presentado en este Ayuntamiento en fecha
de 3 de diciembre de 2025 (RGE 2025-E-RE-15588).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- CONCEDER LICENCIA DE PROYECTO BASICO DE REFORMA DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situado en CARRER MIRO, 19 (PUERTO DE
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ANDRATX), referencia catastral 6792111DD4769S0001PQ, solicitado por MW
IMMOBILIENVERWALTUNGS GMBH , presentado en este Ayuntamiento en fecha
en fecha en fecha de 16 de septiembre de 3 de diciembre de 2025 (RGE 2025-E-
RE-15588), proyecto sin visado colegial redactado por la arquitecta Natalia

Magdalena Czuback, y el presupuesto presentado con nimero de registro 2025-E-
RE-11942),

1°.- Parametros urbanisticos:

Clasificacion del suelo: URBANITZABLE (P/3PA)
Zonificacion: UNIFAMILIAR (V)

2°.- Presupuesto:

Presupuesto de las obras a ejecutar: 314.356,75.-euros (incluye capitulo SS
3.912,75.-euros)

3°.- Plazos para las obras:

Plazo para el inicio de las obras:6 meses
Plazo para la finalizacion de las obras:24 meses

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio vy
Urbanismo, en sesion de dia 26 de abril de 2007 (BOIB n.° 70 de 10/05/2007).
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 66 de 23/04/2023).

Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad

interesada con indicacién de los recursos que procedan:
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a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

“Presupuesto de las obras a ejecutar: 314.356,75.-euros (incluye capitulo SS
3.912,75.-euros)”

CUARTO.- Dar traslado al Area Municipal de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Expedient 4231/2025. Llicéncia urbanistica de legalitzacié amb projecte VPL
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 4231/2025, incoado en este Ayuntamiento
por CRISTIAN LOPEZ REOLID en nombre y representacion de MARIA EUGENIA
OSSA ZAPATA, relativo a la solicitud de LICENCIA DE LEGALIZACION DE OBRA
Y REFORMA PARA CAMBIO DE USO DE LOCAL EN PLANTA BAJA A
VIVIENDA, situado en AV BARTOMEU ESTEVA 39 (ANDRATX), referencia
catastral 0603111DD5800S0011TO, en cumplimiento del articulo 151 de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears y del articulo 254 del
Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
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ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pulblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha de 20 de mayo de 2025, Cristian Lopez Reolid en nombre y
representacion de Maria Eugenia Ossa Zapata, presenta solicitud de licencia de
legalizacion de obras y reforma de cambio de uso a local a vivienda (RGE 2025-E-
RE-7021).

2°.- En fecha de 5 de junio de 2025, se lleva a cabo requerimiento de subsanacion
de deficiencias, las cuales son posteriormente subsanadas en fecha de 9 de junio de
2025 (RGE 2025-E-RE-7921).

3°- En fecha de 25 de junio de 2025, la Celadora Municipal emite informe de
inspeccion mediante el cual indica:

“IV) Descripcio dels actes:

Personada en la citada situacio es comprova que les obres estan aturades e
inacabades. El seu estat és el mateix que es descriu a l'acta de inspeccio de dia
10/10/2024.

Per tant, les obres a legalitzar amb l'expedient 4231/2024, legalitzarien les obres
executades a dia d’avui.

Les obres descrites que es volen dur a terme per a completar el canvi d'ds, a dia
d’avui, no s’han executat.”

**40 **En fecha de 3 de diciembre de 2025, la Técnica Municipal emite informe
favorable:

“6.- INFORME TECNIC:
Antecedents

Consta construccio d’un edifici plurifamiliar d’habitatges i locals en planta baixa amb
llicencia aprovada MA 121/2006, en la ubicacio objecte del present expedient.. En
base a la Disposicié Addicional 172 de la Llei 12/2017, d'urbanisme de les illes
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balears, de 29 de desembre, es sol-licita llicencia de reforma per a canvi d’us del
local a habitatge. Aquest nou habitatge creat com a conseqliencia de aquesta
disposicio, tindran la consideracio de habitatge de preu limitat (HPL).

Les HPL han de complir amb el que estableix la Llei 3/2024 de mesures urgents en
matéria d’habitatge, de 3 de maig.

D’altra banda, consta expedient sancionador 8138/2024 per realitzar obres de
reforma sense titol habilitant. Aquestes obres estan descrites al informe d’inspeccio
del zelador municipal de data 02/10/2024, de la seglient manera:

1. “Desmontaje de cerramiento (puerta de entrada al local de cristal)
2. Construccion de muro en zona de la entrada.

3. Colocacion de carpinteria metalica consistente en una puerta y una ventana de
pvc.

4. Demolicion de tabique de separacion entre local y almacén.

5. Demolicion tabique de zona de ducha.

6. Tabique ladrillo ceramico para cierre entrada bafio.

7. Demolicion falso techo.

8. Cierre con placas de yeso laminado de la parte superior de la zona de la entrada.
9. Maodificacion rampa entrada discapacitados.”

Aquestes obres corresponen a les descrites en el pressupost de legalitzacio, i per
tant, la infraccié quedaria resolta.

Consideracions tecniques

Vista la documentacio presentada en data 20/05/25, amb registre numero 2025-E-
RE-7021, de legalitzacioé d’obres (descrites anteriorment) i finalitzacio de la reforma
per a canvi d’us de local a habitatge en un edifici plurifamiliar, s’informa que les
obres proposades compleixen amb la normativa vigent.

Conclusio

En base a l'exposat anteriorment, aquest tecnic INFORMA FAVORABLEMENT el
projecte presentat en data 20/05/2025 amb registre 2025-E-RE-7021, amb n° de
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visat V-2025/03997 de data 15/05/2025, als efectes de I'atorgament de la llicéncia
sol-licitada sempre i quan es compleixi amb caracter general el que s’estableix a les
normes i condicions especifiques ”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de obras y
reforma para cambio de uso de local en planta baja a vivienda, presentado en este
Ayuntamiento en fecha de 20 de mayo de 2025 (RGE 2025-E-RE-7021).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) en el Reglamento general de la
Ley 12/2017, de 25 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (RLUIB), no
siendo necesario, para el caso que nos ocupa, los informes sectoriales de los
distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a las licencias de legalizacién, es de aplicacién el articulo
266 del RLUIB, el cual dispone lo siguiente:

«1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.

2. Los proyectos técnicos que se redacten para la obtencion de una licencia
urbanistica de legalizacion de actuaciones, o si la actuacion no requiere proyecto, la
documentacion técnica que se acompafie con la solicitud, han de contener la
memoria urbanistica a que hace referencia el articulo 152 de la LUIB, asi como una
memoria constructiva y de materiales, y la planimetria correspondiente.

Se ha de aportar cualquier plano o documentacion grafica que sea necesaria para la
definicion correcta del expediente de legalizacion y, en cualquier caso, el plano del
estado actual de la edificacion o la construccion con indicacion de las obras que son
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objeto de posibilidad de legalizacion y de los elementos o las obras que se deben
demoler, en su caso, y se ha de incorporar el coste de ejecucion material de la obra
0 de la actuacion que se legaliza. Asimismo, las solicitudes han de incorporar un
certificado de personal técnico competente sobre el cumplimiento de las condiciones
de seguridad, funcionalidad y habitabilidad exigidas por la normativa de aplicacion y
las fotografias actualizadas de la actuacion que se ha de legalizar.

3. Las actuaciones que, de acuerdo con la LUIB y con este Reglamento, estén
sometidas al régimen de comunicacion previa, y que se hubieran realizado sin haber
efectuado dicha comunicacion, se legalizan mediante la licencia regulada en este
articulo. En estos casos, la solicitud de licencia se ha de acompafar con la
documentacion que se exige para las comunicaciones previas en este Reglamento y
con la documentacion adicional que se determine en el plan general o en la
ordenanza municipal, asi como con la documentacion a que se refiere el apartado 2
de este articulo que sea necesaria en funcion de la actuacion que se legaliza.»

CUARTO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

QUINTO.- En cuanto a la reconversion de locales existente en viviendas, es de
aplicacion la Disposicion adicional decimoséptima LUIB, mediante la cual se indica
que:

“1. Las solicitudes de cambio de uso a residencial de locales comerciales, oficinas,
aparcamientos que excedan de las reservas obligatorias o locales sin uso
determinado o cualquier definicion analoga asi reconocida en el planeamiento
municipal, que se presenten en un plazo de cuatro afios desde la entrada en vigor
del ,Decreto ley 6/2023, de 2 de octubre de medidas urgentes en materia de

vivienda, y se ejecuten de conformidad con los plazos y las prérrogas que establece
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esta ley, en los inmuebles situados en edificaciones existentes en el suelo urbano en
los que esté permitido por el planeamiento urbanistico el uso residencial plurifamiliar,
independientemente de la localizacion o de la distribucion del uso plurifamiliar en el
edificio, quedan exoneradas del cumplimiento del parametro de intensidad
residencial que determina el planeamiento y de la reserva obligatoria de
aparcamiento, hasta una densidad maxima de una vivienda por cada 60 m2 de
superficie edificable residencial de la parcela permitida por el planeamiento,
redondeada al numero entero por defecto. Este parametro prevalece sobre cualquier
otro establecido en el planeamiento que determine el nimero maximo de viviendas
por parcela.

En caso de edificaciones inadecuadas, si la superficie construida fuera superior a la
maxima permitida por el planeamiento vigente, la densidad maxima sera de una
vivienda por cada 60 m2 de superficie edificada sobre rasante en la parcela,
redondeada al numero entero por defecto.

Asimismo, en edificaciones en régimen de propiedad horizontal que estén en
situacion de fuera de ordenacion, en virtud del articulo 129.2.c) de esta ley, si la
superficie construida fuera superior a la maxima permitida por el planeamiento, la
densidad méaxima seréa de una vivienda por cada 60 m2 de superficie legalmente
edificada sobre rasante en la parcela, redondeada al nimero entero por defecto.

2. El cambio de uso de locales situados en edificios declarados BIC, bien cultural o
incluidos en los catalogos municipales de elementos y espacios protegidos, requiere
la previa autorizacion de la administracion competente de acuerdo con la legislacion
en materia de patrimonio.

3. Las nuevas viviendas cumpliran con las condiciones de habitabilidad y normativa
en materia de edificacion, a excepcion de la altura libre, que podra ser de 2,40 m, y
podran tener el acceso directamente desde la via publica.

Las ventilaciones y las extracciones que saldran por la cubierta podran conducirse
por fachadas de patios interiores y situarse mas alla de la profundidad edificable o
superando la ocupacion maxima permitida. Asimismo, la extraccion de humos de las
cocinas podra sustituirse por sistema de filtracion internos homologados.

Las partes de los locales existentes que se sitien en zonas con un uso residencial
prohibido por el planeamiento urbanistico podran destinarse a anexos vinculados a
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la nueva vivienda, sin superar las superficies maximas computables estipuladas y
sin perjuicio de que la superficie util real sea mayor.

4. Las nuevas viviendas creadas como consecuencia de esta disposicion
tendran la condicidn de vivienda de precio limitado (VPL).

5. Sin perjuicio de la eficacia inmediata de las medidas, los ayuntamientos, en el
ambito de sus competencias en materia de urbanismo, podran acordar, mediante un
acuerdo del pleno, la publicacion en el “Butlleti Oficial de les llles Balears” en el
plazo de tres meses desde la entrada en vigor de la Ley 3/2024, de 3 de mayo, de

medidas urgentes en materia de vivienda, no aplicar esta disposicion, o bien
exceptuar los locales de planta baja o superiores situados en determinados viales,
sectores, calificaciones urbanisticas o ambitos en que, por las caracteristicas
existentes, bien de ejes civicos o comerciales, bien porque se considere necesario
garantizar la implantacion de diversidad de usos, se estima conveniente la mezcla
de actividades con prevalencia del uso de locales en las plantas bajas o superiores.

En el caso de que en el citado plazo no se adopte ningun acuerdo, las medidas
contenidas en esta disposicion seran de aplicacion plena, a no ser que ya se hubiera
adoptado el citado acuerdo al amparo del Decreto-ley 6/2023, de 2 de octubre, ya
citado.

6. Las actuaciones sujetas a esta disposicion podran acogerse al régimen
excepcional de declaracion responsable para el inicio de las obras, excepto para los
locales situados en edificios declarados BIC, bien cultural o incluidos en los
catalogos municipales de elementos y espacios protegidos.

La declaracion responsable se presentara con una antelacion minima, con respecto
a la fecha en que se pretenda iniciar la realizacion del acto, de quince dias habiles,
constara de un campo con la condicion de la nueva o las nuevas viviendas de precio
limitado creadas y se adjuntara el proyecto técnico visado redactado por personal
técnico competente, en el que constara una memoria urbanistica justificativa del
cumplimiento de la densidad maxima establecida, con indicacion de la nueva o las
nuevas viviendas de precio limitado creadas, sin perjuicio de los acuerdos previos
necesarios que exige la legislacion en materia de propiedad horizontal para
determinadas actuaciones. Finalizadas las obras, se continuara el procedimiento
aplicable al final de obras y a la primera ocupacion que establece esta ley.
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Con posterioridad a la obtencion de la licencia de primera ocupacion, en la que
constara la condicion de vivienda de precio limitado, se realizara la primera
inscripcion en el Registro autonémico de viviendas a precio limitado, como requisito
previo a las posteriores transmisiones, arrendamientos u otras modalidades de
transmision de cualquier derecho o cesion de uso admitido en derecho.

7. La ejecucion de las obras de acuerdo con las licencia otorgadas al amparo de
esta disposicion no implica, en ningun caso, la alteracion de la situacion urbanistica
de la construccion o edificacion a un régimen de inadecuacion en virtud del articulo
129 de esta ley, sin perjuicio de su situacion previa a la actuacion.

8. La reconversion de locales existentes en viviendas prevista en esta norma
temporal no sera de aplicacion en los casos en que los locales se ubiquen por
debajo de la cota de inundacion, dentro de la delimitacion de las zonas de flujo
preferente o del resto de zonas inundables que resulte de los estudios hidroldégicos o
hidraulicos aprobados o validados por la administracion hidraulica, de acuerdo con el
procedimiento establecido por el articulo 17 de la Ley 7/2024, de 11 de diciembre,
de medidas urgentes de simplificacion y racionalizacion administrativas de las
administraciones publicas de las llles Balears.”

Asi mismo, resulta de aplicacion el Decreto ley 3/2020, de 28 de febrero, de medidas
urgentes en materia de vivienda en relacion a las viviendas de precio limitado. Asi
mismo, en su articulo 6 se indica:

“Para el desarrollo de las viviendas protegidas publicas sera aplicable, segun
corresponda, el régimen previsto para las actuaciones edificatorias en suelo urbano
o el régimen previsto para las actuaciones de transformacion urbanistica en el
urbano y urbanizable en los términos establecidos en la Ley 12/2017 y, en su caso,
en la legislacion ambiental aplicable, con las especialidades previstas en este
Decreto-ley”

En el presente procedimiento, nos encontramos ante una vivienda VPL tipo 1, que
son aquellas cuyo precio maximo unitario se obtiene multiplicando por el coeficiente
1,1 el precio maximo unitario de una vivienda protegida de régimen general situada
en el mismo municipio y con la misma calificacion energética. Estas viviendas
provienen de cambios de uso de locales o por division de viviendas existentes, es
decir, la creacién de estas viviendas no supone el incremento de techo edificado en
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el edificio. Asi mismo, cabe destacar que el plazo durante el cual estas viviendas
estaran sujetas a las limitaciones establecidas y mantendran su condicion de VPL es
permanente, sin posibilidad de reconvertirse a vivienda de precio de mercado libre.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, la Arquitecta
municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de licencia de legalizacion de
obras y reforma para cambio de uso de local en planta baja a vivienda, presentado
en este Ayuntamiento en fecha de 20 de mayo de 2025 (RGE 2025-E-RE-7021).

SEPTIMO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia nuam.
2337/2025 de 14 de mayo de 2025, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de licencia de legalizacion de
obras y reforma para cambio de uso de local en planta baja a vivienda, presentado
en este Ayuntamiento en fecha de 20 de mayo de 2025 (RGE 2025-E-RE-7021).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- CONCEDER LICENCIA DE LEGALIZACION DE OBRA Y REFORMA
PARA CAMBIO DE USO DE LOCAL EN PLANTA BAJA A VIVIENDA DE PRECIO
LIMITADO, situado en AV BARTOMEU ESTEVA 39 (ANDRATX), referencia
catastral n°® 0603111DD5800S0011TO, solicitado por CRISTIAN LOPEZ REOLID en
nombre y representacion de MARIA EUGENIA OSSA ZAPATA, presentado en este
Ayuntamiento en fecha en fecha de 20 mayo de 2025 (RGE 2025-E-RE-7021),
proyecto redactado por el arquitecto técnico Cristian Lopez Reolid 1686
COAATMCA, con visado COAIB n.° 2025/03997 de 15/05/2025.

1°.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO
» Zonificacion: PA- P2- PLURIFAMILIAR
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2°.- Presupuesto:

Presupuesto total de les obre a legalizar: total 4.992,00.-euros
Presupuesto de las obras a ejecutar: 21.580,00.-euros

3°.- Plazos para las obras:

Plazo para el inicio de las obras: 6 meses
Plazo para la finalizacion de las obras: 3 afios

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesion de dia 26 de abril de 2007 (BOIB n.° 70 de 10/05/2007).
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 66 de 23/04/2023).

Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

Ley 3/2024, de 3 de mayo, de medidas urgentes en materia de vivienda:
Aprobada por el Parlamento de las llles Baleares (BOIB n.° 61 de 9/05/2025)

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad

interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En

plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la

presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que

dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que

se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera

desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,

en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion

presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente

Ajuntament d' Andratx Péag.64 de 107

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0052 Data: 12/01/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 64 de 107

(2}
a
[U]
N
[}
€]
=
N
>
o
(%3}
[&]
N
[sed
Q
=
7]
(6]
4
N
T
(O]
o
=
e}

o

©
il
<
©

3
[$)

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53
<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]
>

5

.
;

L ey



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

“Presupuesto total de les obre a legalizar: total 4.992,00.-euros
Presupuesto de las obras a ejecutar: 21.580,00.-euros*’*

CUARTO.- Dar traslado al Area Municipal de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Expedient 9881/2022. Llicéncia urbanistica de legalitzacié amb projecte
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 9881/2022, incoado en este Ayuntamiento
por IVAN NORDLANDER MATS, relativo a la solicitud de LICENCIA DE
LEGALIZACION DE ACTUACIONES REALIZADAS SIN LICENCIA MUNICIPAL,
situado en C/ PUIG CORNADOR 2 AP 213 (Es:E PI:00 Pt:13) - PUERTO DE
ANDRATX, referencia catastral 6478604DD4767N0024KX en cumplimiento del
articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles
Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears, para la isla de Mallorca, emito el
siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que
establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha de 14 de mayo de 2015, mediante Decreto nimero 1265/2015 se inicié
procedimiento de Disciplina Urbanistica por la ejecucion de obras sin titulo
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habilitante.

2°.- En fecha de 23 de enero de 2018, el Celador Municipal emitié acta de inspeccion
mediante la cual indica: «...se observa que la pérgola objeto de la infraccion
urbanistica ha sido eliminada, por el contrario el resto de obras contempladas en
dicha infraccion no han sido restituidas, entre ellas se encuentran, la colocacion de
nuevas barandillas de vidrio, la instalacion de una escalera de caracol de acceso a
la planta piso y el cambio de 1,50 m? aprox. de cubierta inclinada a cubierta plana
para la creacion de un balcon”

3°- En fecha de 15 de julio de 2022, la Junta de Gobierno Local acuerda la
caducidad del expediente 1265/2025 e iniciar nuevo procedimiento de Disciplina
Urbanistica.

**40 **En fecha de 6 de octubre de 2022, el interesando presenta proyecto de
legalizacion (RGE 2022-E-RE-8350). Posteriormente, se presenta mas
documentacion técnica (RGE 2022-E-RE 9925) (RGE 2022- E-RE-1601).

5°.- En fecha de 31 de agosto de 2023, se emite informe técnico de deficiencias, las
cuales fueron subsanadas mediante registro de fecha de 15 de septiembre de 2023
(RGE 2023-E-RE-12027) (RGE 2023-E-RE-8927)

6°.- En fecha de 7 de enero de 2023, se emite un segundo informe técnico de
deficiencias, las cuales fueron subsanadas en fecha de 7 de diciembre de 2023
(RGE 2023-E-RE-1207).

7°.- En fecha de 15 de enero de 2024, se emite un tercer informe técnico de
deficiencias, las cuales fueron subsanadas en fecha de 16 de junio de 2025 (RGE
2025-E-RE8220).

**80 -**En fecha de 5 de diciembre de 2025, la Técnica Municipal emite informe
favorable parcial:

“Consideracions tecniques:

1. L'objecte de la llicéncia sol-licitada consisteix el la legalitzaci6 d’'una serie
d’actuacions exteriors executades sense el corresponent titol habilitant, i que han
donat lloc al expedient d’infraccio urbanistica 10465/2021.

Concretament les actuacions sol-licitades al present expedient de legalitzacio son
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les seglents:

(1) demolicio de 1.50m2 de coberta inclinada, convertint-la en terrassa plana.
(2) instal-lacié de barana de vidre

(3) instal-lacié d’escalera de cargol

(4) pintat de facana de aproximadament 100m2

L'actuacié sol-licitada no suposa modificacid dels parametres urbanistics .

2. Segons determina la Norma 45: «La modificacio d’'un element de la facana, en els
edificis construits o en construccio, requerira la modificacié simultania de tots els
elements similars, de manera que no s’alteri 'homogeneitat del conjunt, excepte
guan es presenti una justificacioé arquitectonica suficient.»

3. Amb el registre d’entrada niumero 2025-E-RE-8220, s’adjunta acta de la junta de
la comunitat de Propietaris de da 23/05/2025 en que es determina «Se tolera la
barandilla de cristal de la terraza original del Apto. 213, con la expresa condicion de
que en caso de una sustitucion, reparacion o renovacion posterior, no se sustituya la
barandilla de cristal existente por una nueva barandilla de cristal, sino que se
coloque una barandilla del estilo original de la comunidad. No se aprueban las
barandillas de cristal en las terrazas instaladas posteriormente - sin el
consentimiento de los propietarios ya que queremos evitar el consentimiento
indirecto a los cambios estructurales y no se trata solo de las barandillas, sino
también del cambio de uso de las zonas que fueron delimitadas y rededicadas con
las barandillas (de cualquier tipo) sin el consentimiento de la comunidad.» L’acord de
la comunitat és que les baranes mantenguin la tipologia original del conjunt.

4. Per tant, atesa la Norma 45 i vist que 'acord de la comunitat, no es pot atorgar
llicencia de legalitzacio a la substitucio de baranes de vidre. ”

5. Amb l'atorgament de la present llicéncia quedarien legalitzades les actuacions 2, 4
i 5 descrits a l'expedient d'infraccio urbanistica que s'esta instruint (expedient
10465/2021).

Deixant-se constancia expressa que no s’ha legalitzat I'actuacio 2. «Instal-lacié de
noves baranes de vidre.»

*[’actuacio 1. «Instalacion de una pérgola de 12m2 aprox» ja va ser eliminada

Ajuntament d' Andratx Pag.67 de 107

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0052 Data: 12/01/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 67 de 107

Codi Validacié: ATGGH2RCSWD32C9DYZWQ92GD9

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

[
41



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

segons consta a l'acte del zelador d’'obres de data 23 de gener de 2018.
Conclusio:

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes
d’atorgar PARCIALMENT la llicéncia de legalitzacio6 sol-licitada, segons projecte amb
visat COAAT Mallorca 2022/07770 de data 14/09/2023 signat per Tomeu Salom
Balaguer, presentat amb numero de registre 2023-E-RE-8927.

S’informen favorablement les seglients actuacions:
» demolicio de 1.50m2 de coberta inclinada, convertint-la en terrassa plana.
* instal-lacio d’escalera de cargol

* pintat de facana de aproximadament 100m2 No obstant, en relacio a I'actuacio 2.
«Instal-lacié de noves baranes de vidre», no es pot autoritzar la seva legalitzacioé per
incompliment de la norma 45.

Es dona trasllat al Departament de Disciplina d’aquest ajuntament que esta intruint
I'expedient d'infraccio urbanistica (expedient 10465/2021) perque es tingui en
consideracio que amb l'atorgament de la present llicéncia quedarien legalitzades les
actuacions 2, 4 i 5, deixant-se constancia expressa que no s’ha legalitzat I'actuacio
2. «Instal-lacio de noves baranes de vidre.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de obras
gue se iniciaron sin titulo habilitante y obras pendientes de ejecucion para completar
reforma interior, presentado en este Ayuntamiento en fecha de 15 de octubre de
2023 (RGE 2023-E-RE-8927)

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) en el Reglamento general de la
Ley 12/2017, de 25 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (RLUIB), no
siendo necesario, para el caso que nos ocupa, los informes sectoriales de los
distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a las licencias de legalizacion, es de aplicacion el articulo
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266 del RLUIB, el cual dispone lo siguiente:

«1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.

2. Los proyectos técnicos que se redacten para la obtencion de una licencia
urbanistica de legalizacion de actuaciones, o si la actuacion no requiere proyecto, la
documentacion técnica que se acompafie con la solicitud, han de contener la
memoria urbanistica a que hace referencia el articulo 152 de la LUIB, asi como una
memoria constructiva y de materiales, y la planimetria correspondiente.

Se ha de aportar cualquier plano o documentacion grafica que sea necesaria para la
definicion correcta del expediente de legalizacion y, en cualquier caso, el plano del
estado actual de la edificacion o la construccion con indicacion de las obras que son
objeto de posibilidad de legalizacion y de los elementos o las obras que se deben
demoler, en su caso, y se ha de incorporar el coste de ejecucion material de la obra
0 de la actuacion que se legaliza. Asimismo, las solicitudes han de incorporar un
certificado de personal técnico competente sobre el cumplimiento de las condiciones
de seguridad, funcionalidad y habitabilidad exigidas por la normativa de aplicacion y
las fotografias actualizadas de la actuacion que se ha de legalizar.

3. Las actuaciones que, de acuerdo con la LUIB y con este Reglamento, estén
sometidas al régimen de comunicacion previa, y que se hubieran realizado sin haber
efectuado dicha comunicacion, se legalizan mediante la licencia regulada en este
articulo. En estos casos, la solicitud de licencia se ha de acompafar con la
documentacion que se exige para las comunicaciones previas en este Reglamento y
con la documentacion adicional que se determine en el plan general o en la
ordenanza municipal, asi como con la documentacion a que se refiere el apartado 2
de este articulo que sea necesaria en funcion de la actuacion que se legaliza.»

CUARTO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia

Ajuntament d' Andratx P4ag.69 de 107

NUmero: 2025-0052 Data: 12/01/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 69 de 107

Codi Validacié: ATGGH2RCSWD32C9DYZWQ92GD9

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

oo,



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

QUINTO.- De conformidad con el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, la Arquitecta
municipal emitio informe técnico favorable a la solicitud de licencia de legalizacion de
obras que se iniciaron sin titulo habilitante y obras pendientes de ejecucion para
completar reforma interior, presentado en este Ayuntamiento en fecha de 15 de
octubre de 2023 (RGE 2023-E-RE-8927)

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia nuam.
2337/2025 de 14 de mayo de 2025, de constitucion de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de licencia de legalizacion de
obras que se iniciaron sin titulo habilitante y obras pendientes de ejecucion para
completar reforma interior, presentado en este Ayuntamiento en fecha de 15 de
octubre de 2023 (RGE 2023-E-RE-8927)

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- CONCEDER LICENCIA DE LEGALIZACION DE ACTUACIONES
REALIZADAS SIN LICENCIA, situado en C/ PUIG CORNADOR 2, apartament 213
(Es:E PIl:00 Pt:13), 07157 PORT D’ANDRATX, referencia catastral
6478604DD4767N0024KX , solicitado por IVAN MATS NORDLANDER, presentado
en este Ayuntamiento en fecha en fecha de 15 de octubre de 2023 (RGE 2023-E-
RE-8927), proyecto redactado por el arquitecto Tomeu Salom Balaguer, con visado
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COAIB n.° 2022/0770, siendo Unicamente legalizadas las siguiente actuaciones,
“e demolicio de 1.50m2 de coberta inclinada, convertint-la en terrassa plana.

* instal-lacié d’escalera de cargol

* pintat de fagcana de aproximadament 100m2

No obstant, en relacié a 'actuacid 2. «Instal-lacié de noves baranes de vidre»,
no es pot autoritzar la seva legalitzacié per incompliment de la norma 45.”

1°.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO (UA/12PA)
» Zonificacion: UNIFAMILIAR AISLADA (U)

2°.- Presupuesto:
* Presupuesto total de les obre a legalizar: total 5.309,47.-euros.
3°.- Plazos para las obras:

* Plazo para el inicio de las obras: -
* Plazo para la finalizacion de las obras: -

4° - La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesién de dia 26 de abril de 2007 (BOIB n.° 70 de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 66 de 23/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:
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a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

"Presupuesto total de les obre a legalizar: total 5.309,47.-euros”

CUARTO.- Dar traslado al Area Municipal de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Expedient 5477/2025. Llicéncia urbanistica de legalitzacié sense projecte

Tipus de votacio: Nominal
Favorable

A favor: 5, En contra: 0, Abstencions: 0, Absents: 1

Antoni Nicolau Martin, ESTEFANIA GONZALVO
A favor GUIRADO, Juan Forteza Bosch, Magdalena Juan Pujol,
ivan sanchez sanchez

En contra

Abstencions

Absents Beatriz Casanova Fuentes

En relacion al expediente con referencia 547712025, incoado en este Ayuntamiento
por ANTONIO JUAN BENNASAR SERRA, relativo a la solicitud de LICENCIA DE
LEGALIZACION DE OBRAS EJECUTADAS SIN TiTULO HABILITANTE Y OBRES
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PENDIENTES DE EJECUCION PARA FINALIZAR REFORMA, situado en CI
METGE GASPAR PUJOL 17, referencia catastral 0110507DD5801S0001LL en
cumplimiento del articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de les llles Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, para la isla de Mallorca, emito el
siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que
establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha de 30 de junio de 2025, el interesado presenta proyecto refundido de
legalizacion (RGE2025-E-RE-8830) a efectos de subsanar deficiencias del
expediente de comunicacion previa numero 3324/2025.

2°.- En fecha de 6 de agosto de 2025, se lleva a cabo requerimiento de subsanacion
de deficiencias, las cuales son posteriormente subsanadas en fecha de 7 y 8 de
agosto de 2025 (RGE 2025-E-RE-10435) (RGE 2025-E-RE-10497).

3°.- En fecha de 10 de noviembre de 2025, el interesado presenta nuevo proyecto
refundido (RGE 2025-E-RE-14592).

**40 **En fecha de 19 de noviembre de 2025, la Técnica Municipal emite informe
favorable:

“5. INFORME TECNIC:
Consideracions Técniques:

1. Es tracta d’'una sol-licitud de llicencia d’obres sense projecte per legalitzar les
obres que es varen iniciar sense titol habilitant i completar la reforma interior

2. S'actua sobre un habitatge entre mitgeres amb facana al c. Metge Gaspar Pujol
17 i c. Jose Ensenyat 23. Segons cadastre les edificacions daten de 1900.
Cadatralment es tracta de dues finques independents si bé s'aporta documentacio
registral segons la que es descriu la finca com el conjunt de les dues finques
cadastrals. A més al certificat literal a origen, segons inscripcio 22 de 1946 ja es
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descriu que la finca té un altre accés pel carrer Queijo de LLano (actual carrer Jose
Ensenyat).

3. Les actuacions de legalitzacié i reforma del present expedient només afecten a la
part d'edificacio situada a C. Metge Gaspar Pujol 17. Concretament les actuacions
objecte de 'expedient son:

- Legalitzacio:

» legalitzacio de les actuacions descrites a l'expedient de disciplina urbanistica IU
141/2017 (Pintat de fagcana 88m2 , modificacio de tres obertures en planta pis i
col-locacio de nova canal i baixant de zinc)

= obertura d'un buit condemnat a planta baixa (actuacio descrita a l'informe del
zelador d'obres de data 20.03.2023)

= col.locacio de noves persianes (actuacio descrita a l'informe del zelador d'obres de
data 20.03.2023)

= execucio de solera per enrajolar (planta baixa i pis)

= inici de renovacio d'instal.lacions (electricitat, sanejament i fontaneria)

= preinstal.laci6 d'aire condicionat

= inici de reparcio d'escala = col.locacio de noves fusteries

= inici de trasdossat amb plaques de guix laminat, enguixat i pintat

- Acabat d'obres de reforma interior:

= acabat de renovacio d'instal.lacions

= acabat reparacio d'escala

= acabat de trasdossat amb plaques de guix laminat, enguixat i pintat = enrjolat
= col.locacio fusteries

Es tracta d’'obres que corresponen a actuacions de reforma i millora de les
condicions d’higiene i salubritat. No suposen variacio dels parametres urbanistics ni
de les condicions d'habitabilitat.

4. Amb aquest expedient quedarien legalitzades totes les obres descrites a
I'expedient d'infraccié urbanistica IU 141/2017 i també les que posteriorment descriu
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el zelador municipal a informe de data 20.03.2023 5. S’adjunta assumeix de la
direccio de les obres per arquitecte tecnic.

Conclusio:

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes
d’atorgar la llicéncia d'obres sense projecte per legalitzar les obres que es varen
iniciar sense titol habilitant i completar la reforma interior, segons documentacio
presentada amb numero de registre 2025-E-RE-14592 signada per l'arquitecte
técnic Antoni J. Bennasar Serra, sempre que es doni compliment a les normes i
condicions particulars i especifiques establertes ”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacién de obras
que se iniciaron sin titulo habilitante y obras pendientes de ejecucion para completar
reforma interior, presentado en este Ayuntamiento en fecha de 10 de noviembre de
2025 (RGE 2025-E-RE-14592).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) en el Reglamento general de la
Ley 12/2017, de 25 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (RLUIB), no
siendo necesario, para el caso que nos ocupa, los informes sectoriales de los
distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a las licencias de legalizacién, es de aplicacién el articulo
266 del RLUIB, el cual dispone lo siguiente:

«1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.

2. Los proyectos técnicos que se redacten para la obtencion de una licencia
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urbanistica de legalizacion de actuaciones, o si la actuacion no requiere proyecto, la
documentacion técnica que se acompafie con la solicitud, han de contener la
memoria urbanistica a que hace referencia el articulo 152 de la LUIB, asi como una
memoria constructiva y de materiales, y la planimetria correspondiente.

Se ha de aportar cualquier plano o documentacion grafica que sea necesaria para la
definicion correcta del expediente de legalizacion y, en cualquier caso, el plano del
estado actual de la edificacion o la construccion con indicacion de las obras que son
objeto de posibilidad de legalizacion y de los elementos o las obras que se deben
demoler, en su caso, y se ha de incorporar el coste de ejecucion material de la obra
0 de la actuacion que se legaliza. Asimismo, las solicitudes han de incorporar un
certificado de personal técnico competente sobre el cumplimiento de las condiciones
de seguridad, funcionalidad y habitabilidad exigidas por la normativa de aplicacion y
las fotografias actualizadas de la actuacion que se ha de legalizar.

3. Las actuaciones que, de acuerdo con la LUIB y con este Reglamento, estén
sometidas al régimen de comunicacion previa, y que se hubieran realizado sin haber
efectuado dicha comunicacion, se legalizan mediante la licencia regulada en este
articulo. En estos casos, la solicitud de licencia se ha de acompafar con la
documentacion que se exige para las comunicaciones previas en este Reglamento y
con la documentacion adicional que se determine en el plan general o en la
ordenanza municipal, asi como con la documentacion a que se refiere el apartado 2
de este articulo que sea necesaria en funcion de la actuacion que se legaliza.»

CUARTO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

QUINTO.- De conformidad con el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, la Arquitecta
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municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de licencia de legalizacion de
obras que se iniciaron sin titulo habilitante y obras pendientes de ejecucion para
completar reforma interior, presentado en este Ayuntamiento en fecha de 10 de
noviembre de 2025 (RGE 2025-E-RE-14592)

SEXTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia num.
2337/2025 de 14 de mayo de 2025, de constitucion de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de licencia de legalizacion de
obras que se iniciaron sin titulo habilitante y obras pendientes de ejecucion para
completar reforma interior, presentado en este Ayuntamiento en fecha de 10 de
noviembre de 2025 (RGE 2025-E-RE-14592).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- CONCEDER LICENCIA DE LEGALIZACION DE OBRAS
EJECUTADAS SIN TIiTULO HABILITANTE Y OBRES PENDIENTES DE
EJECUCION PARA FINALIZAR REFORMA, situado en C/ METGE GASPAR
PUJOL 17 - ANDRATX, referencia catastral 0110507DD5801S0001LL , solicitado
por ANTONIO JUAN BENNASAR SERRA , presentado en este Ayuntamiento en
fecha en fecha de 10 de noviembre de 2025 (RGE 2025-E-RE-14592), proyecto
redactado por el arquitecto técnico Antonio J. Bennasar Serra 840688 COAIB, con
visado COAIB n.° 2025/05339.

1°.- Parametros urbanisticos:

* Clasificacion del suelo: URBANO
» Zonificacion: PLURIFAMILIAR (AN.P2)

2°.- Presupuesto:

* Presupuesto total de les obre a legalizar: total 12.726,70.-euros
* Presupuesto de las obras a ejecutar: 16.810,03.-euros
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3°.- Plazos para las obras:

* Plazo para el inicio de las obras: 6 meses
* Plazo para la finalizacion de las obras: 24 meses

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesion de dia 26 de abril de 2007 (BOIB n.° 70 de 10/05/2007).

 Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 66 de 23/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.
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TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

“Presupuesto total de les obre a legalizar: total 12.726,70.-euros
Presupuesto de las obras a ejecutar: 16.810,03.-euros”

CUARTO.- Dar traslado al Area Municipal de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Explicacions del sentit del vot:

1. Beatriz Casanova Fuentes:
Surt de la sala

Expedient 7500/2025. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 7500/2025, correspondiente a la solicitud de
1> PRORROGA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA EXP. N° 7419/2019, situada en CARRER
ESPARRAGUERA, 8 (SOLAR 65-66) - URB. CAN BORRAS (T.M. ANDRATX),
con referencia catastral 7588025DD4778N0001FE, solicitada por EDIFICIOS Y
PARQUES RESIDENCIALES S.A., emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 17 de marzo de
2023 se otorg6 licencia urbanistica al proyecto basico de construccién de vivienda
unifamiliar y piscina, expediente 7419/2019, registrado en este Ayuntamiento en
fecha 20 de febrero de 2023 (2023-E-RE-1667), redactado por la arquitecta Sra.
Nuria Ramos Aguilar, solicitado por EDIFICIOS Y PARQUES RESIDENCIALES SA,
con NIF n.° ....3818, situada en CARRER ESPARRAGUERA, 8-solar 65/66- CAN
BORRAS- PORT D’ANDRATX- ANDRATX, referencia catastral
7588025DD4778N0001FE, debiendo cumplir con las normas y condiciones
generales y especificas establecidas en la licencia de obras; con los condicionantes
establecidos en la autorizacion de AESA y con los condicionantes establecidos en el
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Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, por estar la parcela en zona de vulnerabilidad
de acuiferos.

PLAZOS:
Plazo de Iniciacion: 6 MESES
Plazo de Ejecucion: 24 MESES

2°.- En fecha 15 de junio de 2023 la interesada presentd proyecto de ejecucion. El
proyecto se informo favorablemente condicionado por la técnica municipal en fecha
15 de septiembre de 2023. El informe se notifico a la interesada en fecha 19 de
septiembre de 2023.

3°.- En fecha 16 de mayo de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
proyecto de modificacion durante el transcurso de las obras de construccion de
vivienda unifamiliar aislada con piscina (MD de 7419/2019) y documentacién adjunta
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-6828), siendo completado en fecha 27 de mayo de 2025
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-7371).

4°.- En fecha 16 de septiembre de 2025 (RGE n° 2025-E-RE-11917) solicita la
primera prorroga de la licencia n.° 7419/2019, siendo completada en fechas 24 de
septiembre de 2025 y 22 de octubre de 2025.

5°.- En fecha 5 de noviembre de 2025 la Jefa Técnica de Urbanismo emite informe
favorable al proyecto de modificacion durante el transcurso de las obras en el que
indica, a lo que aqui interesa, lo siguiente:

«2) En el momento de la solicitud del presente MTO, las obras de encuentran dentro
del plazo de ejecucion.

3) En el modificado planteado se indica que las modificaciones no implican cambios
en el numero de viviendas, ni en la alteracion de las condiciones de uso del suelo, la
altura, el volumen, la situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima
autorizadas, pero sin embargo, se observa que se amplia la superficie construida de
la planta sétano en 9,92 m2, y por tanto la superficie de ocupacion de esta planta, ya
que la superficie de ocupacion se computa por plantas independientes. Por ello, las
obras se han de paralizar oportunamente, al haberse aumentando la superficie
de ocupacion maxima autorizada, y la normativa de aplicacion, para la
autorizacion de este MTO, es la vigente en el momento de la autorizacion de la
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modificacion de la licencia, siempre que se resuelva en plazo, y en caso contrario, la
vigente en el momento en el cual se tendria que haber resuelto. Para el caso que
nos ocupa la normativa de aplicacion sera las NNSS’23, aprobadas definitivamente
por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion de dia 5
de mayo de 2023».

6°.- La Junta de Gobierno Local en fecha 21 de noviembre de 2025 autorizé la
MODIFICACION DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA (MD de
7419/2019), situada en CARRER ESPARRAGUERA, 8 (SOLAR 65-66) - URB.
CAN BORRAS (T.M. ANDRATX), con referencia catastral
7588025DD4778N0001FE, solicitado por EDIFICIOS Y PARQUES
RESIDENCIALES S.A., proyecto con visado COAIB n.° 11/04963/25, de fecha 8 de
mayo de 2025, presentado en este Ayuntamiento en fecha 16 de mayo de 2025
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-6828), redactado por la arquitecta D3 Nuria Ramos Aguilar,
CONDICIONADO a las prescripciones indicadas en la licencia n° 7419/2019
otorgada en su dia, y siempre y cuando se cumplan con caracter general, lo
establecido en las normas y condiciones especificas.

El anterior acuerdo se notificd a la interesada en fecha 2 de diciembre de 2025.
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 12 prorroga de la licencia
urbanistica n.° 7419/2019, correspondiente a la construccién de vivienda unifamiliar
aislada y piscina situada en carrer Esparraguera, 8 (solares 65-66) — Urb. Can
Borras, Andratx, con referencia catastral 7588025DD4778N0001FE, solicitada por
EDIFICIOS Y PARQUES RESIDENCIALES S.A.

Entre la documentacion registrada consta certificado emitido por la arquitecta Nuria
Ramos Aguilar en fecha 15 de septiembre de 2025 en virtud del cual “TOTAL
EJECUCION MATERIAL PENDIENTE DE EJECUCION 145.986,63 € - 14,49% DEL
PRESUPUESTO ORIGINAL".

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 7419/2019, es decir, el Reglamento general
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de la LUIB para la isla de Mallorca (en adelante, RLUIBM) y la Ley 12/2017, de 29
de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo
154 dispone que:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
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correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el organo municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento».

TERCERO.- El articulo 154 LUIB dispone que las licencias que por la naturaleza de
los actos que amparen asi lo requieran se concederan por un plazo determinado,
tanto para su inicio como para su finalizacion, que se reflejara expresamente en el
acto del otorgamiento. En este caso el plazo de inicio era de 6 meses y el de
ejecucion de 24 meses.

El apartado 2 del mismo articulo especifica que “En todo caso, las licencias
urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para empezarlas y otro para
terminarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan general. En caso de
que el plan general no los fije, se entendera que el plazo para empezar las obras
serd de seis meses y el plazo para terminarlas sera de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de notificacion de la licencia o del
transcurso del plazo de un mes desde la presentacion a que se refiere el articulo
152.6 anterior”.

El articulo 152.6 LUIB establece que “El ayuntamiento dispone de un mes para
comprobar la adecuacion del proyecto de ejecucion al proyecto basico. Una vez
transcurrido este plazo sin que el 6érgano municipal competente notifique a la
persona interesada una resolucion en contra, se pueden iniciar las obras. Si el
organo municipal detecta, una vez transcurrido el plazo de un mes, alteraciones de
las determinaciones del proyecto basico de acuerdo con las que se otorgd la
licencia, se ordenara la paralizacion inmediata de las obras y la iniciacion del
expediente de modificacion del proyecto, salvo los supuestos previstos en el articulo
156.2 de esta ley”.

Visto lo anterior la fecha de inicio del computo del plazo de inicio y de ejecucion de
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las obras es el dia 15 de julio de 2023, por tanto el plazo de ejecucion finalizaria en
fecha 15 de julio de 2025.

Sin embargo, el articulo 156.1 LUIB establece que “Las obras se paralizaran
oportunamente cuando, una vez que se haya concedido una licencia urbanistica o
se haya efectuado una comunicacion previa que legitime la ejecucion de obras, se
quiera llevar a cabo una modificacion que tenga por objeto variar el numero de
viviendas autorizado o si estas obras comportan la alteracion de las condiciones de
uso del suelo, la altura, el volumen, la situacion de las edificaciones o la ocupacion
maxima autorizadas. La normativa de aplicacion a este tipo de modificaciones sera
la vigente en el momento de la autorizacion de modificacion de la licencia, siempre
que se resuelvan en plazo, en caso contrario, se otorgaran con la normativa vigente
en el momento en que se tuvieran que resolver, o, en su caso, la vigente en el
momento de la modificacion de la comunicacion previa’.

Visto que las obras han debido permanecer paralizadas desde el dia 16 de mayo de
2025 hasta el 2 de diciembre de 2025 en cumplimiento del precepto anterior, la
solicitud de prérroga se ha hecho antes de agotarse el plazo de ejecucién de las
obras.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 2337/2025, de
14 de mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 7500/2025, correspondiente a la construccién de vivienda unifamiliar
aislada y piscina situada en carrer Esparraguera, 8 (solares 65-66) — Urb. Can
Borras, Andratx, con referencia catastral 7588025DD4778N0001FE, solicitada por
EDIFICIOS Y PARQUES RESIDENCIALES S.A.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO
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PRIMERO.- Conceder la 1> PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PISCINA (expediente n.°
7419/2019), situada en CARRER ESPARRAGUERA, 8-solar 65/66- CAN BORRAS-
PORT D'’ANDRATX- ANDRATX, referencia catastral 7588025DD4778N0001FE,
solicitada por EDIFICIOS Y PARQUES RESIDENCIALES S.A.

SEGUNDO.- El plazo méximo para la ejecucion de las obras es de 12 meses mas.
TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 154 LUIB:

“5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos
establecidos en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran
expresamente en el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o0 no
se han acabado las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara
la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento”.

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepciéon de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
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potestativo de reposicion, en cuyo caso se deberé esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 6315/2024. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al recurso de reposicidon interpuesto por D. Jaime Navas Rubio, en
representacion de la parte interesada, en fecha 29 de septiembre de 2025 (R.G.E.
n.° 2025-E-RE-12471), contra el Decreto n® 3243/2025, de fecha 15 de julio de 2025,
de desistimiento del expediente n® 6315/2024, correspondiente a la solicitud de 12
prorroga de la licencia n® 1621/2020, situado en el carrer Gardenia, 34 de Camp de
Mar, se han tenido en consideracion los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- En fecha 25 de julio de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de 12 prérroga de la licencia n® 1621/2020 (R.G.E. n® 2024-E-REE-8549),
siendo completada en fecha 4 de septiembre de 2024 (R.G.E. n® 2024-E-RE-9783),
en fecha 1 de octubre de 2024 (R.G.E. n°® 2024-E-RE-11052), en fecha 3 de octubre
de 2024 (R.G.E. n® 2024-E-RE-11159).

2°.- En fecha 3 de febrero de 2025, se notifico a la parte interesada un requerimiento
de subsanacion de deficiencias (R.G.S. n°® 2025-E-1115), concretamente: “Motiu pel
qual ha sol-licitat la prorroga fora de termini, haura de demostrar- lo de manera
fehacent.”

3°.- En virtud de Decreto n® 3243/2025, de fecha 15 de julio de 2025, se declaro el
desistimiento del expediente n°. 6315/2024, por no haber subsanado las deficiencias
notificadas, siendo notificado en fecha 20 de julio de 2025 (R.G.S. n°® 2025-S-RE-
11168).

4°.- En fecha 20 de septiembre de 2025, la parte interesada presentdé recurso de
reposicion contra ele Decreto n°® 3243/2025, de fecha 15 de julio de 2025 (R.G.E. n°
2025-E-RE-12471).

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes

FUNDAMENTOS JURIDICOS
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DESDE EL PUNTO DE VISTA FORMAL. El recurso de reposicion es un medio
potestativo de impugnacion de los actos administrativos que ponen fin a la via
administrativa y se encuentra regulado en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

El articulo 123.1 establece que “Los actos administrativos que pongan fin a la via
administrativa podran ser recurridos potestativamente en reposicion ante el mismo
organo que los hubiera dictado o ser impugnados directamente ante el orden
jurisdiccional contencioso-administrativo”.

1°.- Acto susceptible de recurso de reposicion:

La resolucibn que se impugna es susceptible de recurso de reposicion de
conformidad con lo previsto en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, el cual
prevé que se podra interponer por el interesado recurso de reposicion contra las
resoluciones y actos de tramite, si estos ultimos deciden directa o indirectamente el
fondo del asunto, determinan la posibilidad de continuar con el procedimiento,
producen indefension o perjuicio irreparable a derechos e intereses legitimos.

2°.- Plazo:

El recurso de reposicion NO ha sido interpuesto dentro del plazo de un mes,
establecido en el articulo 124.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

3°.- Competencia:

El 6rgano al que se dirige el recurso es el competente para resolver por ser el mismo
gue dicto el acuerdo tal y como exige el articulo 123.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

4°.- Legitimacion:

El recurrente goza de capacidad para interponer el recurso, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y de legitimacion activa por
ser interesado en el sentido del articulo 4 del citado texto normativo.
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DESDE EL PUNTO DE VISTA SUSTANTIVO.

PRIMERO.- En el presente caso, constatado que el decreto de desistimiento fue
notificado en fecha 20 de julio de 2025, se aprecia que el recurso de reposicion se
ha presentado fuera del plazo legalmente previsto y concurriria causa de inadmision
del recurso. Sin embargo, se aprecia error en la tramitacion del expediente
administrativo ya que en fecha 9 de diciembre de 2025 se ha incorporado por el
area administrativa el RGE n.° 2025-E-RC-4338, de 22 de julio de 2025 no tenido
en cuenta hasta ahora.

En fecha 22 de julio de 2025, KLYMENTIEV YAROSLAV, en nombre vy
representacion de VADYM KLYMENTIEV, presenta aport6 la documentacion relativa
a los motivos por los que solicito la prérroga fuera de plazo. Estos son:

1.- Suspension de obras por deudas de la empresa constructora.

2.- Presentacién fuera de plazo por parte de Don Manuel Jesus Garcia Menéndez y
motivo la revocacion notarial de poderes.

3.- Imposibilidad de presencia personal del promotor, ciudadano ucraniano debido al
conflicto bélico en Ucrania.

Al escrito acomparia la deuda de la empresa y la revocaciéon del poder notarial.
Asimismo, en el recurso de reposicion interpuesto sefialan que:

- El promotor de nacionalidad ucraniana se ha visto privado de facilidades para
acceder de manera ordinaria a las notificaciones administrativas debido a la
situacion excepcional de guerra que afecta a su pais, lo que ha provocado
dificultades extraordinarias en la gestion de plazos y tramites.

- Que las obras se encuentran ejecutas en mas de un 50%.

Por otro lado, consta en el expediente de licencia RGE n.° 2025-E-RC-2562, de 6 de
mayo de 2025, en el que indica que no pudo solicitar la prorroga a su debido tiempo
debido a que el promotor no podia abandonar Ucrania y que rompe relaciones con la
constructora hasta esos momentos nombrada Construcciones y Disefio JMCP, S.L.
Consta nombramiento de nueva empresa constructora en fecha 20 de mayo de 2025
(RGE n.° 2025-E-RC-3006).

SEGUNDO.- La normativa urbanistica en vigor en el momento de concesion de la
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licencia n.° 1621/2020, es decir, el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca (en adelante, RLOUS)
y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (en
adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
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las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento».

TERCERO.- La doctrina de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del TSJ de las
Islas Baleares, que se encuentra recogida en la Sentencia num. 111/2020 de fecha
13 de marzo de 2020, dictada en el recurso de apelacién num 235/2019 y que a su
vez se remite a la Sentencia de la misma Sala num 199/2013, de 6 de marzo, que
pasamos a reproducir:

“Naturalmente, la demora o paralizacion de las obras por causa de fuerza mayor u
otra circunstancia imprevista o inevitable, esto es, el no uso de la licencia por causa
justificada

que, por supuesto, debera ser cumplidamente acreditada por quien la invoque,
puede impedir la declaracion de caducidad de la licencia por el transcurso de los
plazos de ejecucion.

Ademas de las causas del retraso, tampoco ha de ser irrelevante en cuanto a la
posible

declaracion de caducidad de la licencia lo siguiente:

1.-La actuacion seguida por el promotor.

2.-La actuacion llevada a cabo por la Administracion concedente de la licencia .

3.- La interferencia de la posible alteracion del planeamiento entre el momento de la
concesion de la licencia y el momento en que, con retraso, se pretende ejecutarla.
4.- El concreto espacio temporal a que nos referimos.

La paralizacion o demora en la ejecucion de las obras por causa de fuerza mayor,
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asi como la concurrencia de cualquier otra circunstancia imprevista e inevitable
justifican tanto que no se declare la caducidad como que deba concederse la
prorroga solicitada una vez transcurrido el plazo de ejecucion fijado en la licencia”.

A la vista de las circunstancias excepcionales alegadas y a que no se aprecia
falta de voluntad en ejecutar las obras de la licencia se estima conveniente
aceptar el recurso de reposicion presentado y, en consecuencia, revocar el
decreto de desistimiento de la solicitud de prérroga y otorgar la primera
prérroga de la licencia n.° 1621/2020, concedida por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local en fecha 25 de febrero de 2022, notificada en fecha 9 de marzo
de 2022.

CUARTO.- Los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, regulan el
Recurso Potestativo de Reposicion. El plazo para resolver el recurso de reposicion
es de un mes, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 21.1 de esta misma Ley,
en virtud del cual, la Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa y
notificarla en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

*QUINTO.- *Entre la documentacion registrada en fecha 4 de septiembre de 2024
(RGE n.° 2024-E-RE-9783), consta certificado emitido por el arquitecto, D. Jaime
Navas Rubio, n° de colegiado 456.578 del Colegio de Arquitectos de Las Islas
Baleares en virtud del cual certifica que: “la obra se halla ejecutada en un 50%,
correspondiendo a los movimientos de tierra y excavaciones, estructura, tabiqueria
interior y cubiertas. Restando la cantidad de 210.100°00 € para su conclusion en
base al presupuesto de proyecto”.

SEXTO.- Procede su resoluciéon por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 2337/2025, de
14 de mayo.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- ESTIMAR el recurso de reposicidn interpuesto en fecha 29 de
septiembre de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-12471), por D. Jaime Navas Rubio, en

Ajuntament d' Andratx Pag.91 de 107

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0052 Data: 12/01/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 91 de 107

(2}
a
[U]
N
[}
€]
=
N
>
o
(%3}
[&]
N
[sed
Q
=
7]
(6]
4
N
T
(O]
o
=
e}

o

©
il
<
©

3
[$)

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53
<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]
>

5

.
;

L ey



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

representacion de la parte interesada, D. VADIM KLYMENTIEV, contra el Decreto n°
3243/2025, de fecha 15 de julio de 2025, de desistimiento del expediente n°
6315/2024, correspondiente a la solicitud de 12 prérroga de la licencia n°® 1621/2020,
situado en el carrer Gardenia, 34 de Camp de Mar (T.M. Andratx), por los motivos
expuestos en los fundamento juridicos, y en consecuencia:

1°.- Revocar el Decreto n° 3243/2025, de fecha 15 de julio de 2025, de desistimiento
del expediente n°® 6315/2024, correspondiente a la solicitud de 12 préorroga de la
licencia n°® 1621/2020, situado en el carrer Gardenia, 34 de Camp de Mar (T.M.
Andratx).

#+x0 _ *++Conceder la 12 PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA a la
modificacion del proyecto basico y proyecto de ejecucién de vivienda unifamiliar
aislada y piscina, expediente 1621/2020, proyecto presentado en fecha 11 de marzo
de 2021 (2021-E-RE-1760) con n° visado 11/01320/21 de dia 12 de febrero de 2021,
solicitada por el SR. VADIM KLYMENTIEV, situado en CARRER GARDENIA, 34-
CAMP DE MAR- ANDRATX, referencia catastral 957101DD4797S0001DW,
concedida por acuerdo de la Junta de Gobierno Local en fecha 25 de febrero de
2022, notificada en fecha 9 de marzo de 2022.

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucién de las obras se prorroga por un
plazo de 12 meses a contar desde la notificacion del presente acuerdo.

TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

«1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prérrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
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ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada.»

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a la parte interesada, con indicacién de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, conforme a lo establecido en los
articulos 45 y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa de Palma de Mallorca, en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcidn de la presente notificacion.
Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime pertinente.

Contra la resolucion de un recurso de reposicidon no podra interponerse de nuevo
dicho recurso, de conformidad con el articulo 124.3 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

QUINTO.- Dar traslado del presente acuerdo a la unidad de Gestién de Licencias
para incorporar copia en el expediente de caducidad n.° 5871/2025.

Expedient 7261/2022. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 7261/2022, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

**10-**_a Junta de Gobierno Local, en fecha de 26 de mayo de 2017, acordd
conceder licencia urbanistica a favor de SHARP KNIFE S.L., representada por el SR.
MIGUEL RIGO AVELLA al objeto de proceder a la construccion de edificacion anexa
y piscina en vivienda unifamiliar existente (proyecto basico) y legalizacién de la
ampliacion, expediente 000196/2015-LO, situada en CARRER MIRO, 50- URB.
MONTPORT (PORT D’ANDRATX), de acuerdo a las condiciones establecidas en el
informe técnico municipal de dia 25 de abril de 2017.
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Asi mismo, se indica que:
“D) PRESUPUESTO DE LAS OBRAS: 75.001,21°-€ + 18.089,26’-€.(legalizacion).”

2°.- En Fecha de 3 de octubre de 2025, la Junta de Gobierno Local acuerda iniciar
procedimiento sancionador contra SHARP KNIFE, S.L, en concepto de propietario,
con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo
habilitante en CARRER MIRO 50- URB MONT PORT- PUERTO DE ANDRATX
(ANDRATX), referencia catastral 6491630DD4769S0001TQ , que posteriormente se
han legalizado (Expediente LO-196/2015) consistentes en “CONSTRUCCION DE
EDIFICACION ANEXA Y MODIFICACION DE PISCINA EXISTENTE EN VIVIENDA
UNIFAMILIAR EXISTENTE Y LEGALIZACION AMPLIACION (PROYECTO BASICO
Y EJECUCION)»

3°.- En fecha de 11 de diciembre de 2025, la Auxiliar Administrativa de Disciplina
emite diligencia mediante la cual indica:

***«*Diligencia para hacer constar en referencia al expediente de disciplina
urbanistica n°. 7261/2022, en el que se aprobé por JGL celebrada en sesion
ordinaria de fecha 3 de octubre de 2025, de inicio de procedimiento sancionador.
Visto que el Acuerdo se notifico a los siguientes interesados:

Sharp Knife SL, en fecha 13/10/2025. Visto que el plazo para presentar alegaciones
era de 14/10/2025 a 03/11/2025 y a fecha actual, segun los documentos que tengo a
mi alcance, se ha presentado escrito con RGE n.° 2025-E-RE-13712 de fecha
22/10/2025.

Consta en el expediente justificante de pago de la sancion con reduccion por importe
de 112,50 €. Liquidacion cobrada en fecha: 04/11/2025.»

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dard lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.
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b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento no procede iniciarlo visto
gue en fecha de 26 de mayo de 2017, la Junta de Gobierno Local acordé conceder
licencia urbanistica a favor de SHARP KNIFE S.L., representada por el SR. MIGUEL
RIGO AVELLA al objeto de proceder a la construccion de edificacion anexa y piscina
en vivienda unifamiliar existente (proyecto béasico) y legalizaciéon de la ampliacion,
expediente 000196/2015-LO, situada en CARRER MIRO, 50- URB. MONTPORT
(PORT D’ANDRATX), de acuerdo a las condiciones establecidas en el informe
técnico municipal de dia 25 de abril de 2017.

Tercero.- En relacién al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autébnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

**Cuarto.- **El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que sea
procedente, y se facilitara al interesado la documentacion necesaria para hacer
efectiva la sancion.

Quinto.- Asi mismo, el mencionado articulo 26 del mismo Decreto indica que: «1.
Cuando la sancién tenga caracter pecuniario y se hubiera fijado la cuantia, bien en el
acto de iniciacion del expediente, bien en la propuesta de resolucion, el pago
voluntario por el presunto responsable, en cualquier momento anterior a la
resolucién, determinara la terminacién de procedimiento, sin perjuicio de la
posibilidad de interponer los recursos procedentes. 2. Solo en los casos previstos
legalmente comportan unas reducciones al importe en la sancién»

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
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lles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacién, de instalacion o cualquier otro de transformacion o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos dltimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

Se considera persona presuntamente responsable a SHARP KNIFE, S.L, en
concepto de propietario.

Séptimo.- El articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccibon GRAVE: ejecutar, realizar
o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacién, de construccién o de
edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del
vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a comunicacion previa o a
aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan sus condiciones, a
menos que sean de modificacibn o de reforma y que, por su menor entidad, no
necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicion de infraccion leve. La
realizacion de obras de construccion, de edificacion, de instalaciéon y de movimientos
de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico habilitante
preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras de
acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias atenuantes
ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una sancion de
75 % del valor de las obras.

El presupuesto de legalizacion es de 18.089,26 .-euros
Conforme a la LUIB:

De acuerdo con el articulo 167.1 LUIB, la realizacion de obras de construccién, de
edificacion, de instalacion y de movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable
sin el titulo urbanistico habilitante preceptivo, se sancionard con multa del 50 al
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100% del valor de las obras.

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras”, lo que supondria
una sancioén de 11.305,78.-euros.

En aplicacion de la reduccion por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 95 %, lo que
supondria una sancion de 565,29.-euros.

Conforme a la LOUS:

En aplicacion del articulo 177.3 b) en relacion con el art. 176.3.a) corresponderia
una sancién desde 3.000 hasta 5.999 €

Se aprecia la atenuante del art. 174 LOUS “b) La reparacion voluntaria y espontanea
del dafio causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras”. De
conformidad con el art. 172 LOUS, procederia imponer una sancion de 3.750,00.-
euros.

En aplicacion de la reduccion por legalizacién del art. 177.2 LOUS, la cantidad
anterior se reduciria un 95%, lo que supondria una sancion de 187,50.-euros.

Vista la Disposicion Transitoria 8% apartado 5 de la LUIB, procede imponer una
sancion de 187,50.-euros, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de
otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

Visto que se ha procedido al pago de la sancién indicada anteriormente, procede
finalizar el procedimiento sancionador iniciado en fecha de 3/10/25.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim. 2337/2025 de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.-FINALIZAR el procedimiento sancionador iniciado mediante Acuerdo de
Junta en fecha de 3/10/25 contra SHARP KNIFE, S.L, en concepto de propietario,
con motivo de la realizacién de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo
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habilitante en CARRER MIRO 50- URB MONT PORT- PUERTO DE ANDRATX
(ANDRATX), referencia catastral 6491630DD4769S0001TQ , que posteriormente se
han legalizado (Expediente LO-196/2015) consistentes en “CONSTRUCCION DE
EDIFICACION ANEXA Y MODIFICACION DE PISCINA EXISTENTE EN VIVIENDA
UNIFAMILIAR EXISTENTE Y LEGALIZACION AMPLIACION (PROYECTO BASICO
Y EJECUCION) “ visto que se ha llevado a cabo el pago de la sancion (Liquidacion
1376961)

SEGUNDO.- NOTIFICAR el presente acuerdo que pone fin a la via administrativa a
las personas interesadas con indicacion de que se puede interponer con caracter
potestativo recurso de reposicidon ante el mismo érgano que lo ha dictado, de
acuerdo con el que dispone el art. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
procedimiento administrativo coman de las administraciones publicas. El plazo para
interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcion de la
notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicion o se haya producido la desestimacion presunta. El recurso de reposicion
se tendrd que presentar al Registro General de este Ayuntamiento o en las
dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la Ley 39/2015 antes
mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva y notifique en el
plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en este abierta la
via contenciosa administrativa Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se
puede interponer directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con
el que establece el articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y
siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion
contencioso-administrativa, ante los Juzgados del Contencioso-administrativo de los
de Palma de Mallorca en el plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la
recepcion de la notificacién del presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro
recurso o accion que se estime pertinente.

Expedient 1079/2025. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica niam. 1079/2025, se han tenido en
consideracion los siguientes
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HECHOS

1°.- En fecha de 14 de noviembre de 2025, la Junta de Gobierno Local acordo
conceder licencia de legalizaciébn de obras sin proyecto en CALLE BARTOMEU
ESTEVA - 25 (ANDRATX), referencia catastral 0504508DD5800S0001RW,
solicitado por FRANCISCO JAVIER CORTES AGUILAR, presentado por esl
Despacho de Arquitectos Castell-Pons. ante este Ayuntamiento en fecha en fecha
de 10 de junio de 2025 (RGE 2025-E-RC-3476) (exp LG 4925/2025)

Asi mismo, se indica que el presupuesto total de las obras es de 4.923,07.-euros.
A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica daréa lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En relacion al procedimiento de restablecimiento no procede iniciarlo
visto el Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 14 de noviembre de 2025, se otorgo
licencia de legalizacion de obras sin proyecto en CALLE BARTOMEU ESTEVA - 25
(ANDRATX), referencia catastral 0504508DD5800S0001RW, solicitado por
FRANCISCO JAVIER CORTES AGUILAR, presentado por esl Despacho de
Arquitectos Castell-Pons. ante este Ayuntamiento en fecha en fecha de 10 de junio
de 2025 (RGE 2025-E-RC-3476).

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.
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- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autbnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

i) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
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puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) ldentificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
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podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputadax.

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
lles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

Se considera persona presuntamente responsable a Francisco Javier Cortes Aguilar,
con DNI 42****QY en concepto de proietario.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancién que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacién o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa 0 a aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve. La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de
instalacién y de movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo
urbanistico habilitante preceptivo, se sancionard con multa del 50 al 100% del valor
de las obras de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas
circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio,
esto es, una sancion de 75 % del valor de las obras.
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La valoracion de las obras segun el presupuesto de legalizacién es de 4.923,07.-
euros

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacién de las actuaciones sancionadoras", lo que supondria
una sancion de 3.076,91.-euros (62,5% del valor de las obras).

En aplicacion de la reduccién por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancién de 1.230,77.-euros, todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto

Octavo.- El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicidn, sin mas tramites, de la sancién que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacion necesaria para hacer efectiva la sancion.

Noveno.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancioén tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicaré la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
Y, Si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancién en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
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del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuaré la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
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que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2337/2025 de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra Francisco Javier Cortes
Aguilar, con DNI 42****QY, en concepto de propietario en el momento que se
llevaron a cabo las infracciones urbanisticas, con motivo de la realizacion de actos
de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CL BARTOMEU ETEVA 25-
ANDRATX con referencia catastral 0504508DD5800S0001RW que posteriormente
han sido legalizadas (Expediente LG 4925/2025)

y COmo consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran en 4.923,07.-
euros , segun el presupuesto de legalizacion, que son presuntamente constitutivas
de una infraccion GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a la que le corresponderia una
sancion de multa del 50 al 100% del valor de las obras, de acuerdo con el art. 167.1
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LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias atenuantes ni agravantes procederia
su aplicacion en el grado medio, esto es, esto es, una sancion de 75 % del valor de
las obras.

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras”, lo que supondria
una sancion de 3.076,91.-euros (62,5% del valor de las obras).

En aplicacion de la reduccion por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancion de 1.230,77.-euros, todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto

C) Indicar que el rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2337/2025 de 14
de mayo de 2025 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado entiende
que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se tiene que
presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la tramitacion
del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que serdn compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

0 renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancién, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancion que correspondiera con una reduccién de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
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renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccién de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada**.**

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacion de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

QUINTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y Gestion Tributaria.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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